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MINUTA DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO

CONDOMINIO RESERVA DOS IPES

O CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, reger-se-a pelas disposicdes da Lei 4.591/64, Lei 10.406/2002 e demais
disposicoes legais que regem a matéria, e, especialmente pela presente Convencdao Condominial, obrigando a todos
0s seus condéminos proprietarios, coproprietarios, herdeiros, sucessores e sub-rogados, moradores, visitantes,
hospedes, prestadores de servicos e empregados.

CAPITULO|
DO OBJETO

ARTIGO 1° - O CONDOMINIO RESERVA DOS IPES é constituido de uma area total de 177.984,15m?, estando
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Cuiaba por meio do Alvara de Construgao n°®22/2022,
processo n° PD PD0011172/2020, e registrado no Segundo Servico Notarial e Registral de 12 Circunscricao
Imobiliaria da Comarca de Cuiaba, Estado de Mato Grosso sob a Matricula n® 107.395, do Livro n° 2 de Registro
Geral, Ficha n° 3-V.

ARTIGO 2° - O CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, doravante denominado simplesmente CONDOMINIO, sera de
carater estritamente residencial sendo-lhe conferida destinacdo condominial, e, para tanto compde-se de coisas e
bens de propriedade comum a todos os conddéminos, indivisiveis e inalienaveis e de bens pertencentes a cada um
dos condéminos, individualmente alienaveis.

ARTIGO 3° - O CONDOMINIO sera constituido por:

1)) PROPRIEDADES EXCLUSIVAS - 291 (duzentos e noventa e um) unidades autbnomas residenciais de
uso e propriedade exclusiva, distribuidas em 16 (dezesseis) quadras, totalizando 80.724,18 m?

1) PROPRIEDADES COMUNS - 13 (treze) areas de uso comum de divisao proporcional, totalizando
19.151,94 m?, sendo:
a. Area comum 01 com 7.839,54 m?, destina a parte da area de lazer e area verde;
b. Area comum 02 com 855,97 m’ destinada a area da administracdo do condominio, praca,
bicicletario e area verde;
Area comum 03 com 142,17 m” destinada a area verde;
Area comum 04 com 2.250,50 m? destinada a parte da area de lazer e area verde;
Area comum 05 com 1.418,86 m? destinada a parte da pista de cooper;
Area comum 06 com 202,52 m? destinada a parte da pista de cooper e area verde;
Area comum 07 com 202,52 m? destinada a parte da pista de cooper e area verde;
Area comum 08 com 202,52 m? destinada a parte da pista de cooper e area verde;
Area comum 09 com 146,47 m? destinada a parte da pista de cooper e area verde;
Area comum 10 com 636,43 m” destinada a pergolado, parte da pista de cooper e areas verdes;
Area comum 11 com 1.830,30 m? destinada a parte da pista de cooper e areas verdes;
Area comum 12 com 1.341,74 m? destinada a bicicletario, pista de bicocross, skatepark, parte da
pista de cooper e areas verdes;
Area comum 13 com 2.082,43 m? destinada a estacéo de esgoto, horta, pomar, pergolado, area
de piquenique, espaco zen e areas verdes.
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11I) OBRAS DE INFRAESTRUTURA - serao executadas conforme projeto e detalhamentos respectivos,
cuja conclusdo sera pela expedicao do HABITE-SE da Prefeitura local ou, se for o caso, a entrega a
Assembleia Geral via Conselho Administrativo

ARTIGO 4° - O CONDOMINIO regular-se-a no geral pelas disposicoes legais no tocante aos Condominios, e, no
especial, regular-se & pela presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, REGIMENTO INTERNO, REGULAMENTO DAS
NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS, e, ainda, por deliberacées da ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO..



)] O REGIMENTO INTERNO dispora sobre as regras gerais que disciplinam o uso pelos condéminos das
areas verdes, areas comuns, areas de preservacao permanente, areas destinadas a pratica esportiva,
estares, sistema viario, portarias, e tudo que sirva a qualquer dependéncia de uso comum aos
condéminos. Cuidara ainda da protecao ambiental, do programa de qualidade de vida, além das
normas de segurancga, normas de convivéncia e demais regras, definindo as penalidades aplicaveis
em caso de infracdo a tais preceitos.

1) O REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS estabelecera as regras gerais
que disciplinam o uso e ocupacao do solo, normas de construcao, aprovacgao de projetos no ambito
do Condominio, definindo as penalidades aplicaveis em caso de infracdo a tais preceitos.

CAPITULOII
DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA

ARTIGO 5° - Constitui propriedade exclusiva, privativa, autbnoma e alienavel de cada condémino o respectivo
terreno e seus acessorios — futuras edificagdes, denominado de unidade auténoma, identificada pela numeracao
correspondente, as quais destinam-se a fins exclusivamente residenciais. A discriminacdo, individualizacao das
unidades de propriedade exclusiva, a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns, consta no ANEXO | — Quadro de Areas - o qual é parte integrante da presente CONVENCAO.

CAPITULO 1lI
DA PROPRIEDADE COMUM

ARTIGO 6° - Constituem propriedade comum dos Condéminos, tidas e havidas como inaliendveis e indivisiveis, todas
aquelas que por natureza ou fungao sejam de uso e propriedade comum, em especial as seguintes: o terreno, as
areas verdes e de lazer, areas de preservacao permanente, areas de circulacao, de estacionamento, areas de servicos,
as edificacdes destinadas ao uso comum, suas fundacées, estruturas e coberturas, sistema viario, portarias, a rede
geral de distribuicdo de agua e esgoto, as linhas de distribuicao de energia elétrica, bem como a infraestrutura e os
bens posteriormente agregados ao patriménio comum com seus respectivos equipamentos, méveis, utensilios e

acessorios.
)] A propriedade comum destina-se ao uso exclusivo dos condéminos, seus hdspedes ou visitantes,
observando-se as disposi¢oes contidas no REGIMENTO INTERNO e no REGULAMENTO DAS
NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS.
1I) Os servicos comuns pagos e mantidos com as obrigagdes pecuniarias de todos os condéminos,
destinam-se exclusivamente ao proveito comunitério, observando-se o disposto no REGIMENTO
INTERNO.

IIT)  As partes de propriedade e uso comuns nao sao suscetiveis de divisao e alienacao destacadas de
cada unidade autbnoma, ou de utilizacao exclusiva por qualquer condémino, e somente podem
ser alteradas, suprimidas ou substituidas na forma prevista nesta CONVENCAO ou mediante o
consentimento dos condéminos, na forma da lei.

CAPITULO IV

DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

ARTIGO 7° - O conddmino, no exercicio de seus direitos para uso e gozo do imével que lhe pertence e das areas
comuns, devera observar as condicdes constantes da presente CONVENCAO:




)] A cada conddmino é licito usar, gozar e dispor de sua propriedade autbnoma, singular e exclusiva,
do modo que lhe convier, desde que, ndo prejudique os bons costumes, a boa-ordem, a seguranca, o
5055ego, a saude, o bem-estar, nao cause danos, nao impeca igual direito aos demais condéminos e
ocupantes, e, que ndo viole as normas legais ou as disposicdes desta CONVENCAO, do REGIMENTO
INTERNO e do REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS.

1) As propriedades autdbnomas destinam-se a fins exclusivamente residenciais unifamiliares, sendo
vedado o seu uso como habitagdo coletiva ou comercial.

11I) A cada conddmino é licito, em estrita observancia as normas, usar, gozar das utilidades, das partes
e coisas comuns, dos servicos do CONDOMINIO, conforme a sua destinacdo especifica, sobre elas
exercendo todos os direitos que lhe confere a lei, a presente CONVENCAO, bem como, o REGIMENTO
INTERNO, sendo obrigado a contribuir parao bom nome do Condominio, a moral e os bons costumes.

1Vv) Cada condémino sera pessoalmente responsavel pela conduta e proceder das pessoas de sua
dependéncia, bem como, pelos seus héspedes, convidados, empregados, visitantes e demais que,
com seu consentimento e concordancia, adentrarem no CONDOMINIO, frequentando seu imével
ou qualquer das areas comuns. Para os convidados e hospedes frequentarem as dreas comuns e as
atividades esportivas, sociais, recreativas e culturais, deverao ser acompanhados pelo condémino
responsavel.

CAPIiTULOV
Secao | - DA TAXA CONDOMINIAL

ARTIGO 8° - Todos os condéminos, independente do fato de terem ou nao edificado constru¢do no imovel do qual
é proprietario ou titular de direitos aquisitivos, se obrigam a concorrer com todas as despesas necessarias ao bom
funcionamento do CONDOMINIO, através do pagamento da “TAXA CONDOMINIAL”. Cada condémino participara de
todas as despesas do Condominio, de acordo com o orcamento fixado para o exercicio, assim como das despesas
extraordinarias, recolhendo as respectivas taxas condominiais até o dia 10 de cada més a que correspondam.

ARTIGO 9° - A COTA CONDOMINIAL, instituida nos moldes previsto nesta secao, sera cobrada tendo como base o
valor por metro quadrado fixado na previsao orcamentaria, multiplicado pela metragem da(s) area(s) do(s) terreno(s)
de propriedade do condémino de acordo com a escritura, ou seja, sua fracdo privativa.

D O sindico ou quem este designar encaminhara a cada condémino o respectivo boleto bancario
através do endereco eletronico e/ou aplicativo de comunicacao oficial do condominio;
1) Na hipotese do nao recebimento do boleto cabera obrigatoriamente ao condémino buscar a

segunda via junto ao sindico ou a quem este designar, dentro do prazo de vencimento, ndo podendo
alegar desconhecimento desta obrigacao;

IIT)  Os pagamentos de tais boletos somente poderao se dar na rede bancaria conveniada, sendo vedado
o pagamento a qualquer 6rgdo da administracio do CONDOMINIO.

ARTIGO 10 - Sao consideradas despesas condominiais, exemplificativamente, ndo se limitando a tanto:

1)) As relativas a limpeza, conservacao, manutencao, modernizacao, implementagoes, reparacdes ou
reconstrucoes das coisas comuns, instalacdes e maquinarios.
1I) Os salarios, gratificacdes, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos

empregados do CONDOMINIO.
11I) O prémio de seguro da propriedade comum do Condominio e coberturas afins.
1v) Os impostos, taxas, tarifas e contribuicdées que incidam sobre as coisas comuns.
V) A gratuidade e/ou a remuneracao e demais encargos do Sindico, Tesoureiro e Secretério, quando
definidos e aprovados em Assembleia Geral.
VI) As relativas ao consumo de energia elétrica, dgua, esgoto, internet e telefone da propriedade comum.
VII) Asrelativas a aquisicao de bens e materiais ou contratacao de servigos para melhorias e reparos.
VIII) Asdespesas com a realizacao da Assembleia Geral.



1X) Rateios de saldo devedor de exercicio e reposicao do Fundo de Reserva, total ou parcialmente
utilizado no custeio ou complementacgdo das despesas.

X) O fundo de previsao de inadimpléncia no percentual definido pelo Conselho Administrativo
constante na previsao orcamentaria, que deverd ser cobrado de todos os condéminos incluso nas
respectivas cotas condominiais, que sera incorporado ao caixa do condominio.

XI) Qualquer outra despesa de interesse do Condominio ou que se relacione com bens de sua
propriedade.

XII) Outras devidamente aprovadas em Assembleia Geral.

ARTIGO 11 - A taxa condominial serd devida pelos condéminos a partir da data de entrega do Condominio,
considerada para todos os fins de direito a data da realizacdo da Assembleia que informe a conclusao das obras de
infraestrutura do CONDOMINIO e a entrega aos condéminos.

Secao Il - DO FUNDO DE RESERVA

ARTIGO 12 - Fica criado o FUNDO DE RESERVA do CONDOMINIO para a realizacdo de despesas nao previstas
no orcamento anual aprovado, cobravel juntamente com as contribuicdes para as despesas comuns, o qual sera
constituido das seguintes parcelas:

)] 10% (dez por cento) da contribuicao mensal de cada condémino.
1I) rendimentos decorrentes da aplicacdo das verbas do préprio fundo de reserva.

ARTIGO 13 - A Assembleia Geral podera estabelecer o valor total limite do fundo de reserva, a partir do qual ndo
mais se fara necessario o recolhimento dos valores, continuando, porém, a ser adicionado pelos valores relativos ao
inciso “lI” acima.

ARTIGO 14 - O sindico, desde que autorizado pela Assembleia Geral, observado o disposto nesta convencao, podera
utilizar o fundo de reserva para execucao de obras ou servicos considerados inadiaveis. Ocorrendo o saque ao fundo
de reserva para atender as eventuais despesas inadiaveis, o Conselho Administrativo notificard posteriormente o
Conselho Consultivo, que ratificara a ciéncia do ocorrido.

ARTIGO 15 - Ressalvado o disposto no artigo 10 e incisos, a Assembleia Geral deliberara sobre a utilizacdo do fundo
de reserva.

ARTIGO 16 - As cotasarrecadadas paraofundo dereservaserdao mantidas em conta bancériadiversa da ordinariamente
movimentada, em caderneta de poupanca ou qualquer outro investimento, desde que este Ultimo seja prévia e
expressamente autorizado pelo Conselho Administrativo.

ARTIGO 17 - O conddémino que alienar sua propriedade autbnoma em hipdtese alguma serd restituido das
contribuicdes feitas ao fundo de reserva.

ARTIGO 18 - O saldo remanescente no orcamento de um exercicio podera incorporado ao fundo de reserva, se outro
destino nao lhe for dado pela Assembleia Geral.
CAPITULOVI
DA PREVISAO ORCAMENTARIA, DOS PROCEDIMENTOS DE ARRECADACAO, DA COBRANCA, DAS

PENALIDADES E COMINACOES DE MORA

ARTIGO 19 - O exercicio financeiro sera de 12 (doze) meses, de janeiro a dezembro, cabendo ao Conselho
Administrativo preparar e apresentar a previsao orcamentaria para o exercicio seguinte, estimando as despesas e
fixando a receita do CONDOMINIO, apresentando-o para apreciacio e aprovacdo do Conselho Consultivo, e, caso
aprovado, para posterior ratificagao pela Assembleia Geral.

)] O Conselho Administrativo encaminhard o orcamento para apreciacao e aprovacao do Conselho
Consultivo na primeira quinzena do més de outubro de cada ano.



1I) Uma vez ratificada a aprovacdo do orcamento pela Assembleia Geral, este entrard em pleno vigor a
partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte, devendo ser formalmente informado aos condéminos.

ARTIGO 20 - Embora a previsao orcamentaria seja elaborada e executada com periodicidade anual, a qualquer época,
a pedido do Conselho Administrativo, tal previsao podera ser revista ou complementada, desde que, demonstrada
a necessidade de tal revisao ou complementacao ao Conselho Consultivo, e este aprovando, seja encaminhada
recomendacao do mesmo para ratificacdo em Assembleia Geral.

ARTIGO 21 - O saldo disponivel das contas do CONDOMINIO serd mantido, sempre que possivel, em conta
remunerada ou de poupanga que permitam saques rotineiros para pagamentos de despesas, considerando, porém,
o fluxo de caixa, a lucratividade e a incidéncia de impostos.

ARTIGO 22 - Os juros moratérios e as multas e taxas de qualquer natureza, instituidas através desta CONVENCAO
ou através do REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO serao
incorporadas ao caixa do CONDOMINIO e nio ao fundo de reserva.

ARTIGO 23 - Se os recursos do fundo de reserva nao forem suficientes para saldar as despesas extraordindrias,
imprevisiveis e o déficit verificado no orcamento de um exercicio, este serd rateado entre os condéminos e arrecadado
no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da realizacao da referida Assembleia, salvo deliberacdo em contrario.

ARTIGO 24 - Encerrado o exercicio financeiro, o Conselho Administrativo apresentara o relatério circunstanciado de
suas atividades e demonstracdo da evolucdo e desempenho das contas do Condominio instruindo-o para efeito de
prestacdo de contas.

ARTIGO 25 - As obrigagdes pecunidrias, ordinarias ou extraordindrias, multas e taxas, poderao ser cobradas em Unico
documento e terao sua data de vencimento estipulada pelo Conselho Administrativo.

Secdo | - DAS PENALIDADES E COMINACOES DE MORA

ARTIGO 26 - O atraso no pagamento de qualquer contribuicdo condominial acarretard ao condémino imediata
incidéncia de:
a) multa de 2% (dois por cento);
b) juros moratérios de 0,033% ao dia, pro-rata-die;
¢) atualizacio monetaria de acordo com a variacdo percentual acumulada do indice Geral de Precos-
Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o do més
anterior ao inicialmente previsto para seu pagamento até o indice do més anterior ao da efetiva purgacao
da mora, sempre calculado “pro rata die’,

I A multa e os juros serao contados a partir da data do vencimento.

1I) Se 0 IGPM-FGV for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, havera sua imediata substituicao
pelo IPCA/IBGE e, na sua falta, por outro indice indicado pelo sindico, “ad referendum”da Assembleia
Geral. Em caso de IGPM negativo, sera considerado “zero”.

11I) Fica o CONDOMINIO autorizado a cadastrar os condéminos inadimplentes no servico de protecao
ao crédito (SPC ou SERASA), bem como utilizar-se de todos os meios legalmente admitidos visando
o recebimento dos valores devidos, inclusive expedientes comerciais bancarios (desconto de titulos,
letras e certificados de créditos, etc) e/ou extrajudiciais ou judiciais, inclusive protesto dos titulos
junto aos Tabelionatos de Protestos.

1v) Decorridos 30 (trinta) dias, a partir da data estabelecida para o pagamento de suas respectivas
contribuicdes, o condémino em atraso, podera ser cobrado administrativa/extrajudicial, onde sera
acrescido ao débito o percentual de 20% (vinte por cento) a titulo de taxas/honorarios de cobranca.




ARTIGO 27 -Nahipétese de sernecessariaaintervencao deadvogado, contratado pelo Condominio, pararecebimento
das taxas condominiais atrasadas, seja por via judicial ou extrajudicial, arcard o condémino inadimplente, além das
multas, juros e corre¢des estipulados no artigo 26 e alineas, com os honorarios advocaticios de 20% sobre o valor
do débito atualizado.

ARTIGO 28 - Todas as despesas decorrentes dos esforcos despendidos na cobranca ao condémino inadimplente,
incluindo taxas, despesas postais, custas cartorarias, tarifas bancarias e entre outras, serdo cobradas do mesmo no
ato de sua regularizagao.

ARTIGO 29 - A renuncia de qualquer condémino a seus direitos, em hipdtese alguma valera como escusa para
exonera-lo do cumprimento de seus deveres, obrigacgdes e, principalmente, do pagamento dos encargos a que ficar
obrigado.

CAPITULO VII
DA APROVAGAO DE PROJETOS

ARTIGO 30 - Todo projeto arquitetonico, modificagées ou acréscimos, bem como a unido ou recomposicao de
unidades autébnomas, deverdo ser previamente apresentados para aprovacdo do CONDOMINIO, que verificara a
obediéncia a presente Convengao, ao Regimento Interno e ao Regulamento das Normas Construtivas e Urbanisticas.
Ap6s a aprovacao pelo CONDOMINIO, os projetos deverdo ser submetidos as autoridades publicas competentes. As
providéncias, os custos e taxas destes procedimentos sao de responsabilidade dos proprietarios.

ARTIGO 31 - Os projetos arquitetonicos deverdo ser elaborados por profissional capacitado e em estrita observancia
ao REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS, bem como o REGIMENTO INTERNO e a
presente CONVENCAO DE CONDOMINIO.

)] Os proprietarios das unidades autdnomas deverao apresentarao CONDOMINIO todos os documentos
considerados necessarios ao perfeito entendimento dos projetos.

1I) O proprietario devera adequar os projetos de acordo com as verificacdes e anotacgdes feitas pelo
CONDOMINIO.

11I) Ap6s a aprovacdo do CONDOMINIO e aprovado o projeto pelas autoridades publicas competentes, o
CONDOMINIO arquivara uma cépia dos documentos e devolvera as demais devidamente certificadas
ao proprietario.

ARTIGO 32 - Por cada projeto arquiteténico aprovado, o CONDOMINIO cobrara o valor correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do saldrio minimo vigente.

ARTIGO 33 - Para os casos de alteracéo de projeto ja aprovado, o CONDOMINIO cobrara o valor correspondente a ¥4
do saldrio minimo vigente.

ARTIGO 34 - Serd considerado como novo projeto as alteracdes que abranjam modificacdes de mais de 50% (cinquenta
por cento) da area a ser construida, nesse caso, o CONDOMINIO cobrara nova taxa de aprovacdo, conforme ARTIGO
32 desta CONVENCAO.

ARTIGO 35 - Toda e qualquer edificacdo divergente do projeto arquitetdnico aprovado ou em desacordo com as
normas do CONDOMINIO estarao sujeitas a multa e demolicao.

CAPITULO VIII

DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS




ARTIGO 36 - As disposicoes da presente Convencao de Condominio e do Regimento Interno obrigam todos
aqueles que, ainda que transitoriamente, adentrem, independente do motivo, razao ou modo, a drea de atuagao
do CONDOMINIO e/ou utilize-se de qualquer de suas dependéncias, equipamentos e bens, mesmo que tal pessoa
mantenha-se circunscrita a area exclusiva de qualquer das unidades autébnomas.

ARTIGO 37 - Os conddminos respondem por todos os seus dependentes. Sao considerados dependentes dos
conddéminos: seus familiares, inquilinos, comodatarios, visitantes, prestadores de servicos e toda e qualquer pessoa
que, de alguma forma, adentre a 4rea de atuacdo do condominio, independente do motivo, e se o condémino reside
ou nao no condominio, mediante autorizacdo dos mesmos ou de qualquer de seus dependentes.

ARTIGO 38 - O conddémino podera exercer direitos e devera cumprir obrigagdes, a saber:

a) DIREITOS:
a.1) usar e gozar de sua unidade autonoma, fruir e dispor liviemente dela, desde que esta fruicdo sejacom o
fim Unico e especifico de uso residencial, para moradia, que nao prejudique a seguranca e a tranquilidade do
CONDOMINIO, néo cause danos as coisas comuns ou de terceiros, incomodos aos demais condéminos ou
ocupantes das unidades e nao infrinjam as normas legais, as disposi¢cdes desta Convencao e as disposicoes
do Regimento Interno;
a.2) usar das partes de propriedade e uso comuns, conforme sua destinacdo, com observancia das normas
de boa vizinhanga;
a.3) se adimplente com todas as suas obrigacdes perante o CONDOMINIO, convocar Assembleia Geral, pela
forma prescrita nesta CONVENCAO, e, ainda, concorrer aos cargos eletivos do CONDOMINIO, desde que
atendidas as disposicdes desta Convencao e do Regimento Interno;
a.4) examinar, mediante requerimento prévio e formal ao sindico, os livros e arquivos do CONDOMINIO;
a.5) formular queixas e reclamacgoes, por escrito, ao Sindico;
a.6) recorrer, administrativamente, na defesa de seu proprio interesse, ao Conselho Consultivo, de eventual
multa que lhe seja imposta pelo Sindico;
a.7) realizar modificagdes ou benfeitorias nas unidades auténomas, desde que nao afetem ou prejudiquem
a ordem e a seguranca do CONDOMINIO, e que respeitem as disposicdes legais desta Convencéo, do
Regimento Interno e demais aplicaveis pertinentes as construcdes e reformas a serem realizadas;
a.8) utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbe a sua ordem, nem desvie empregados para
servigos internos de sua unidade auténoma;
a.9) seadimplente com todas as suas obrigacées perante o CONDOMINIO, outorgar poderes de representacao
ou comparecer as Assembleia Geral, discutir, deliberar, votar e ser votado.
a.10) promover, subsidiariamente, em caso de eventual inércia da administracio do CONDOMINIO na
cobranca de débitos com mais de 180 (cento e oitenta) dias de atraso, na qualidade de terceiro interessado, o
ajuizamento de competente acdo de cobranca a favor e em beneficio do CONDOMINIO, contra o condémino
em atraso no pagamento das obrigacdes pecunidrias devidas.

b) OBRIGACOES:
b.1) atualizar seu endereco e demais informacdes constantes dos registros do CONDOMINIO, cabendo a seu
préprio 6nus qualquer contratempo pelo cadastro desatualizado;
b.2) permitir ao Sindico e aos prepostos, empregados ou ndo do CONDOMINIO, acesso a unidade auténoma
de sua propriedade, para fins de reparar defeitos ou ocorréncias urgentes que de qualquer forma afetem
outras unidades autbnomas ou as partes comuns;
b.3) respeitar a “Lei do Siléncio” no periodo de 22:00h as 08:00h, evitando qualquer tipo de ruido excessivo
que perturbe o sossego dos demais condéminos;
b.4) destinar a unidade auténoma a finalidade prevista nesta Convencdo, vedando-se utilizacdo diversa,
ainda que de forma temporaria e de pouca intensidade;
b.5) guardar decoro e respeito aos demais condéminos, funcionarios e visitantes do CONDOMINIO;
b.6) dar as partes comuns a destinagdo e o uso adequados, evitando atividades que possam, por qualquer
meio, causar danos ou impedir o uso pelos demais condéminos;
b.7) denunciar ao sindico qualquer irregularidade observada;
b.8) ressarcir o CONDOMINIO pelos danos que, mesmo involuntariamente, causar as partes comuns;
b.9) efetuar o pagamento dos encargos e despesas comuns e extraordinarias do CONDOMINIO, na proporcao
das respectivas fracoes ideais, pagando-as pontualmente;
b.10) submeter e adequar seus projetos arquitetonicos as especificacdes, exigéncias e orientacbes do
CONDOMINIO;



b.11) edificar as obras residenciais rigorosamente de acordo com o projeto aprovado pelo CONDOMINIO e
pelos 6rgaos publicos competentes;

b.12) zelar pela ordem e boa reputacdo do CONDOMINIO;

b.13) mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano que locatarios, comodatarios, familiares, usuarios
eventuais e visitantes “seus” causarem ao Condominio ou a terceiros;

b.14) Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes do Sindico, de seus prepostos, nos limites de suas atribuicoes
e em conformidade com a presente Convencao, Regimento, e as decisdes das Assembleias Gerais;

b.15) Comunicar a Administracao do Condominio a realizacao de contratos de locacao, cessao ou alienacao
da unidade auténoma e respectivas vagas de garagem, apresentando todo e qualquer documento que lhe
for requerido para fins de registro e controle interno da Administracao;

ARTIGO 39 - Os direitos enunciados nas alineas “a.3” e “a.4” do ARTIGO 38, acima, sao privativos dos condéminos
adquirentes de unidades, nao podendo ser exercidos por inquilino, comodatario ou qualquer outro morador
que nao possua a propriedade do bem imével. Podera o proprietario nomear representante através de mandato
instrumentalizado nos termos previstos na Convenc¢ao de Condominio e na legislagdo vigente.

ARTIGO 40 - Os direitos enunciados na alinea “a.9” do ARTIGO 38, supra, poderao ser exercidos por inquilino,
comodatario ou qualquer outro morador que nao possua a propriedade do bem imével, desde que ndo estejam em
discussdo questdes envolvendo despesas extraordindrias e caso o proprietario nao se faca presente a Assembleia.

ARTIGO 41 - Toda e qualquer comunicacéo, critica ou sugestéo, dirigida ao CONDOMINIO, devera dar-se por escrito.

ARTIGO 42 - O condémino interessado no exame da documentacdo do CONDOMINIO devera materializar sua
pretensao por escrito ao Sindico, aduzindo as razdes do pedido. O Condominio terad o prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, contados da data do recebimento do pedido, para determinar dia e hora para o exame.

ARTIGO 43 - O condémino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de propriedade e uso comuns
do CONDOMINIO, seja nas unidades autdbnomas de outros condéminos.

ARTIGO 44 - A unidade auténoma (lote) se destinara exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e de seus
empregados, ou seja, destinar-se-a unicamente a edificacao voltada a finalidade de residéncia, moradia unifamiliar.
Cada unidade auténoma (lote) comportard somente uma unica residéncia e sua respectiva constru¢ao secundaria
(edicula), obedecidas todas as demais disposicdes desta Convencao.

ARTIGO 45 - Toda e qualquer acessao ou construcao edificada sobre as unidades autonomas (lotes) devera ter por
fim Unico e exclusivo o estabelecimento de residéncia e moradia, vedado sob qualquer hipdtese construcoes tipo:
@ Prédio nao residencial;
n Prédio de apartamentos para habitagao coletiva;
(ITI)  Prédio para fins comerciais, industriais, prestacdo de servicos, escritérios, artisticos, religiosos e de
associacoes;
(IV)  Prédios e/ou edificacdes que de alguma forma venham a ter por objetivo a obtencao de lucros e/
ou finalidade econdmica, incluindo também as sociedades simples; enfim, todo e qualquer ramo de
atividade que descaracterize a destinagao residencial do imovel.

ARTIGO 46 - Nao é permitida a utilizacdo das unidades autbnomas, unidades habitacionais ou areas de uso comum
ou o desenvolvimento nas mesmas de atividades comerciais, independente da natureza destas atividades, ainda
que esporadicas.

CAPITULO IX

ORGAOS SOCIAIS DO CONDOMINIO

ARTIGO 47 - O CONDOMINIO possui os seguintes 6rgéos:

I. Assembleia Geral de Condéminos

IIl. Conselho Consultivo.

lll. Conselho Administrativo, do qual fazem parte o Sindico, Tesoureiro e Secretario.




ARTIGO 48 - Os membros do Conselho Consultivo, Sindico, Tesoureiro e Secretario, ndao respondem, ainda que
subsidiariamente, pelas obrigacdes contraidas em nome do CONDOMINIO, em virtude ato regular de gestdo e
dentro de suas competéncias convencionais. Todavia, respondem civilmente, perante o CONDOMINIO quando
agirem comprovadamente com dolo, violacdo da lei e da presente CONVENCAO, respeitando o devido processo
legal e a ampla defesa.

ARTIGO 49 - Independentemente do tipo de perda de mandato, inclusive por rentincia, o membro de qualquer dos
6rgaos do CONDOMINIOQ, ficara impedido de participar como candidato a novo cargo eletivo, por um periodo de 24
(vinte e quatro) meses, contado a partir da data do efetivo desligamento.

Secéo | - DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINOS

ARTIGO 50 - A Assembleia Geral é 6rgio soberano do CONDOMINIO e sera constituida pelos condéminos, no gozo
de seus direitos civis e quites com suas obrigacdes pecunidrias, taxas e multas por ventura impostas.

ARTIGO 51 - As deliberagbes conjuntas dos conddminos serdao tomadas em Assembleia Geral, ordinaria ou
extraordinaria, realizada nas dependéncias do préprio CONDOMINIO ou de forma eletrénica desde que a plataforma
escolhida atenda as determinacdes da legislagao vigente.

Pardgrafo unico: As assembleias poderdo ser realizadas de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de
conddminos concomitantemente no mesmo ato.

ARTIGO 52 - A convocacao da Assembleia Geral podera ser efetuada:
a) pelo sindico;
b) por condéminos, que representem 1/4 (um quarto) dos votos do CONDOMINIO;
) pelo CONSELHO CONSULTIVO.

ARTIGO 53 - A Assembleia Geral serd convocada por meio de edital de convocacgao, colocado em local visivel do
CONDOMINIO e enviado, por e-mail e/ou aplicativo de comunicacao oficial do condominio a cada condémino, para
o endereco eletronico registrado no CONDOMINIO, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos.

a) No edital de convocacgao constard, ainda que abreviadamente, a ordem do dia sobre a qual deliberardo os
presentes, e mais o item “assuntos gerais e de interesse do CONDOMINIO”.

b) Serdoindicados no edital de convocacao o dia, hora e local da realizagcao da Assembleia Geral e a disposicao
de que, ndo havendo quérum suficiente para instalacdo da Assembleia Geral, em primeira convocacao, a
segunda far-se-a 30 (trinta) minutos apos.

¢) Como excecao, ainda que nao conste da ordem do dia, a Assembleia Geral tomara conhecimento de
recurso apresentado por condéomino ou pelo CONSELHO CONSULTIVO de decisdo proferida pelo sindico
ou, por delegacéo deste, pelo subsindico ou pelo(a) administrador(a), e que se refira, especialmente, a esse
mesmo conddémino ou ao CONSELHO CONSULTIVO.

d) Até as 17h00min, do segundo dia util anterior a data de realizacao da assembleia geral, sob pena
de preclusao do direito, poderd ser interposta, de modo escrito, na administracdao do condominio, A
IMPUGNAGCAO AO EDITAL, desde que fundada na existéncia de contrariedade das normativas condominiais
e/ou legais.

ARTIGO 54 - As reunides serao dirigidas por mesa composta por um presidente, pessoa escolhida por dentre os
conddminos, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente, estando vetado ao Sindico ou candidato a
Sindico, presidir ou secretariar a reuniao.

D Cabera ao presidente da Assembleia Geral:
a) examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalacao da reuniéo;
b) examinar as procuracdes apresentadas, admitindo ou nao o respectivo mandatario, com recurso os
interessados a propria Assembleia Geral; enquanto nao deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera
tomado em apartado.
¢) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando os assuntos
em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a
ordem do dia.



d) suspender a reuniao, face ao adiantado da hora ou se houver necessidade de coligir elementos ou
completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou
local mais apropriado.

e) encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da assinatura geral.

ARTIGO 55 - Dos trabalhos e deliberagées da Assembleia Geral serd lavrada ata, pelo secretario, devendo ser assinada
pelo presidente g, se for assim deliberado ou caso a legislacdo assim exija, levada a registro no registro de titulos e
documentos.

ARTIGO 56 - A Assembleia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos poderao ser suspensos e
prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de obter novos elementos ou
completar informacdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos.

ARTIGO 57 - O prosseguimento da Assembleia geral em outra data independerd de nova convocacao, cabendo,
exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir data, horario e local para prosseguimento, o que devera
ser comunicado aos presentes, quando da suspensao. Na reunido em continuacao poderao participar condéminos
nao presentes na anterior, sendo elaborada nova lista de presencas, a qual, juntamente da anterior, comprovarao o
quérum das deliberagdes e a presenca dos condéminos.

ARTIGO 58 - A Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria, instalar-se-a em primeira convocagao com a presenca
minima de 2/3 (dois tercos) dos condéminos, e, em segunda convocacao com qualquer nimero de condéminos
presentes.

ARTIGO 59 - A Assembleia Geral reunir-se-a:

|. ORDINARIAMENTE:
a. Na segunda quinzena do més de novembro de cada ano, a fim de ratificar a aprovagao do Conselho
Consultivo, da previsao orcamentdria para o exercicio seguinte.
b. No més de marco de cada ano para ratificar a aprovacdo das contas do exercicio anterior.
¢.Umavezacada 2 (dois) anos, contados da data da posse da gestao anterior, para eleger os membros
do Conselho Consultivo e do Conselho Administrativo.

[l. EXTRAORDINARIAMENTE:
a. Convocada pelo Sindico, sempre que exigirem os interesses do Condominio.
b. Por condominos através de requerimento dirigido ao Sindico desde que contenha assinaturas de
Y4 (um quarto) de condéminos.
c. Pelo Presidente de Conselho Consultivo, quando este, tendo solicitado formalmente ao Sindico
a realizacao da Assembleia Geral e este Ultimo nao a tenha convocado no prazo de 05 (cinco) dias
contados do recebimento da respectiva solicitacao.

§ 1°- As Assembleias poderdo conter na ordem do dia matérias de interesse geral a serem deliberadas, além daquelas
previamente definidas neste artigo.

§ 2°-Sempre que possivel, por conveniéncia e medida de economia, as Assembleias Gerais ordinérias e extraordinaria
poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentalizadas em
ata unica. Serao consideradas suplantadas quaisquer irregularidades de convocacao e/ou instalagao, e, portanto,
consideradas regulares, quaisquer Assembleias as quais compareca a totalidade dos condéminos.

Secao Il - DOS VOTOS, DA SUA FORMA DE APURACAO E DOS QUORUNS
ARTIGO 60 - As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas por meio de voto.
)] Em primeira convocacao, as deliberagcdes serao tomadas por maioria de votos dos condéminos

presentes, desde que representem pelo menos metade das fracdes ideais, salvo quando exigido
quérum especial.

1) Em segunda convocacao, a Assembleia Geral poderd deliberar por maioria de votos dos condéminos
presentes, salvo quando exigido quérum especial.




110) Havendo empate nas deliberacdes, o voto do Presidente do Conselho Consultivo, sem o embargo
deste ja ter sido depositado como conddémino, decidird o empate.

ARTIGO 61 - Sera exigido o seguinte quérum para as matérias abaixo elencadas:

I 2/3 (dois tercos) dos votos dos condominos para:
a) Ratificar a aprovacao prévia do Conselho Consultivo sobre rerratificagao, inovagées
ou reforma a presente CONVENCAO.
b) Realizacao de benfeitorias voluptuarias.
¢) Modificar a destinagcdo do Condominio ou da unidade imobiliaria.

1I) Maioria dos votos dos condominos para a realizacao de benfeitorias Uteis.

11I) Maioria absoluta dos condominos para destituicio do Sindico ou demais membros do
Conselho Administrativo ou Consultivo.

1Vv) Maioria dos votos dos condéominos presentes na Assembleia para:

a) Ratificar a aprovacao prévia do Conselho Consultivo sobre rerratificacdo, inovacdes ou reforma
do REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e do REGIMENTO
INTERNO.

b) Ratificar a aprovacgao prévia do Conselho Consultivo da previsdo orcamentéria e das contas do
exercicio.

¢) Paraeleger o Sindico, membros do Conselho Administrativo e do Conselho Consultivo.

d) Paraas demais matérias apreciadas em Assembleia Geral.

§ 10 - Sera licito manter a Assembleia em sessdo permanente, desde que os presentes assim deliberem, a fim de
serem obtidos os votos necessarios para a aprovacao de matérias que exigirem quoérum especifico, em especial nos
casos elencados nos incisos | e Il deste artigo e demais, cuja matéria, tratada em Assembleia seja objeto de extensa
analise.

§ 2° - Ocorrendo a situacao prevista no paragrafo anterior, sera obrigatério o comunicado a todos os condéminos
ausentes a Assembleia que deliberou a sessao permanente, e, ocorrendo a obtenc¢ao ou ndo dos votos necessarios,

indicar posteriormente o encerramento da mesma, fixando data de término.

§30- A sessao permanente poderd ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que a assembleia seja
concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial.

ARTIGO 62 - Os votos dos conddminos nas Assembleias serao computados por cada unidade auténoma:

)] Uma unidade autbnoma é igual a um voto, independente da drea das mesmas, nao se computando
voto em branco.
1I) Em caso de empate na apuracao dos votos, além de seu voto normal, caberd o de qualidade

(desempate) ao presidente da Assembleia Geral.

110) O conddmino em atraso no pagamento de sua taxa condominial, bem como respectivos reajustes
monetarios, juros e multa, terd suspenso seu direito de deliberacao e voto em qualquer matéria.

1v) O conddémino inadimplente que tenha efetuado acordo para pagamento dos débitos, ainda que
venha honrando o acordo celebrado, ndo é considerado adimplente para fins de votacdo em
assembleia até que todas as suas obriga¢des tenham sido devidamente quitadas, ndao podendo
nelas votar nem ser votado.

V) O posicionamento contrario as deliberagdes do sindico ou da assembleia ndo exime o condémino
ao seu cumprimento.

ARTIGO 63 - As decis6es da Assembleia Geral serdo obrigatérias para todos os condéminos, ainda que vencidos nas
deliberagdes, mesmo aqueles que a ela ndo comparecerem, independentemente do recebimento pessoal do edital
de convocacgao ou se ausentes do domicilio, desde que regularmente convocados.

Secao Ill - DA REPRESENTACAO




ARTIGO 64 - Se a unidade autdbnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma delas para que
represente as demais na Assembleia Geral, mediante mandato, sob pena de suspensao temporaria do exercicio dos
direitos e vantagens assegurados pela presente Convencao, inclusive do direito de voto.

ARTIGO 65 - Os condéminos poderao se fazer representar por procuradores com poderes especificos para praticar
quaisquer atos e contrair quaisquer obrigagdes, inerentes a participagao na Assembleia Geral, devendo o instrumento
de procuracao ser depositado em maos do Presidente da Assembleia antes de iniciada a abertura dos trabalhos.

ARTIGO 66 - A representacao legal deverd ser comprovada, em cada ato, pela apresentagao de procuracao com
fins especificos, a qual deverd constituir-se de instrumento particular, sem necessidade de firma reconhecida em
cartorio.

)] Nao sendo condémino, o mandatario podera representar apenas 1 (um) condémino.

1I) Entre conddminos casados ou em uniao estavel, o direito de votar e ser votado na Assembleia Geral
serd exercido por apenas uma pessoa, independentemente do nimero de imdveis que possuirem.

11I) O condbémino que agir de forma inconveniente e/ou desrespeitosa podera ser retirado do recinto da
Assembleia Geral.

Secao IV - DO CONSELHO CONSULTIVO

ARTIGO 67 - O Conselho Consultivo é 6rgéo representativo dos condéminos, sem funcdes executivas, em cujo nome
deliberara quanto aos assuntos de interesse do Condominio, constituindo-se e com competéncia de acordo com o
disposto nesta CONVENCAO.

ARTIGO 68 - O Conselho Consultivo sera instalado mediante deliberacao da Assembleia Geral e sera constituido
por 03 (trés) ou 05 (cinco) membros titulares e 03 (trés) ou 05 (cinco) membros suplentes, que elegerao entre si o
Presidente e Vice-presidente do Conselho.

ARTIGO 69 - Todos os membros do Conselho Consultivo exercerao seus cargos de forma personalissima, ndo sendo
permitida a representacao através de seus conjuges ou mandatdarios em quaisquer ocasides ou hipoteses.

)] O mandato dos membros do Conselho Consultivo, incluindo o do Presidente e Vice-Presidente
estender-se-4 até a posse de seus sucessores na gestao seguinte.

1I) Em caso de renuncia, 3 (trés) faltas consecutivas injustificadas as reunides ordinarias do Conselho
Consultivo, impedimento definitivo ou morte de qualquer conselheiro, o Presidente do Conselho
Consultivo convocara no prazo de 7 (sete) dias, o primeiro suplente na ordem definida na Assembleia,
para efetivar-se como membro titular, pelo prazo restante do mandato em curso.

11I) Em caso afastamento temporario, o Presidente do Conselho Consultivo convocara no prazo de 7
(sete) dias, o primeiro suplente na ordem para substituir o membro titular ausente durante seu
afastamento, tdo logo o membro titular reassuma sua vaga, o suplente voltara para o quadro de
supléncia.

1v) A renuncia e o pedido de afastamento temporario ou definitivo deverdo ser formalizados ao
Presidente do Conselho Consultivo.

V) Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembleia Geral serd convocada, no
prazo de até 30 (trinta) dias, para realizacao de nova eleicao.
ARTIGO 70 - Por convocacgao de seu Presidente, o Conselho Consultivo reunir-se-a:
I. Ordinariamente:

a. Uma vez a cada 2(dois) meses, para examinar as contas do Condominio.
b. No més de outubro, para deliberar sobre a previsao orcamentaria do proximo exercicio.



c. No més fevereiro, para apreciar o relatério do Conselho Administrativo e emitir parecer conclusivo
sobre as contas do Sindico, para fins de instrucao a Assembleia Geral.

II. Extraordinariamente:
a. Sempre que necessario ou conveniente.
b. Por solicitagcao do Sindico.
¢. Por convocacgao de no minimo 03 (trés) de seus préprios membros titulares.

§ 1°- O qudérum para que as reunides do Conselho Consultivo sejam consideradas validas e as deliberagoes destas
sejam eficazes, dependerd da presenca de, no minimo, a maioria dos conselheiros titulares.

§ 2°- Desde que solicitem prévia e formalmente, os membros suplentes poderao participar das reuniées do Conselho
Consultivo. Nao poderao, no entanto, manifestar opinides pessoais sem autorizacdo do Presidente e sem direito a
voto.

§ 30 - A participacao de condominos as reuniées do Conselho Consultivo fica condicionada ao convite feito por
qualquer dos seus membros, ou, se tratar de assunto de interesse direto do condémino, este podera participar
através de solicitacdo formal prévia.

§ 4° - Das decisdes do Conselho Consultivo sera lavrada ata, observado o disposto, no que couber, quanto as da
Assembleia Geral.

ARTIGO 71 - Compete ao Conselho Consultivo:

)] Assessorar o Sindico e fiscalizar sua acdo nas solu¢des dos problemas.

1I) Autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinarias ndo previstas no orcamento aprovado pela
Assembleia Geral.

11I) Decidir conjuntamente com o Sindico acerca da utilizacdao do Fundo de Reserva e deliberar sobre os
casos omissos nesta Convencao.

1v) Fiscalizar as contas do Sindico, podendo para tanto, contratar auditores independentes.

V) Emitir parecer anual conclusivo, ao final de cada exercicio e mandato, sobre as contas do Sindico,
conferindo-as, aprovando-as ou impugnando-as, no todo ou em parte e apresenta-lo as Assembleia
Geral.

VI) Emitir parecer bimestral sobre as prestacdes de contas, balancetes e relatérios patrimoniais e
financeiros apresentados pelo Conselho Administrativo e seus prepostos.

VII) Emitir parecer e deliberar sobre assuntos gerais do Condominio, quando solicitado.

VIII) Deliberarsobreoscasosomissosno REGULAMENTO DASNORMAS CONSTRUTIVAS EURBANISTICAS
e REGIMENTO INTERNO.

IX) Aprovar ou recusar o relatério do Conselho Administrativo.

X) Deliberar sobre os recursos interpostos pelos condéminos, contra os atos praticados pelo Sindico e
Conselho Administrativo.

XI) Autorizar ou ndo o Conselho Administrativo a firmar com outros Condominios e/ou associacoes,
compromisso de compartilhamento de despesas, relativas a manutengao, conservagcao melhorias e
reparos nas areas externas.

XII) Intervir na administracao geral do Condominio, quando julgar conveniente e necessario.

XIIT) Denunciar erros, irregularidades ou fraudes que chegarem ao seu conhecimento, sugerindo as
medidas saneadoras que julgarem adequadas.

XIV) Convocar a Assembleia Geral Ordinaria se o Sindico retardar por mais de 30 (trinta) dias a sua
convocacdo e a Extraordinédria sempre que ocorrerem motivos que justifiquem a adocao dessa
providéncia.

ARTIGO 72 - Apesar de sua natureza de érgao de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo vinculam a atuagao
do Sindico, desde que nao sejam contrarias as normas da Convencao, Regimento e da Lei.

ARTIGO 73 - Os membros do Conselho Consultivo nao serdo remunerados.

ARTIGO 74 - O Conselho Consultivo encaminhara para apreciacao da Assembleia Geral o parecer conclusivo sobre as
contas do Sindico, cabendo a Assembleia Geral ratificar tal parecer aprovando ou nao as contas em questao.



ARTIGO 75 - O mandato dos membros do Conselho Consultivo ndo é irrevogavel, podendo os mesmos serem
destituidos a qualquer tempo pela Assembleia Geral de Condéminos convocada especificamente para tal finalidade.

Secao V- DO CONSELHO ADMINISTRATIVO

ARTIGO 76 - O Condominio serd administrado pelo Sindico, auxiliado pelo Tesoureiro e pelo Secretario, todos
conddminos. Esta composicao sera denominada Conselho Administrativo, sendo que todos os cargos serao eleitos
e empossados em uma mesma Assembleia Geral, com mandato de 2 (dois) anos.

)] O Sindico, e demais membros do Conselho Administrativo nao serao remunerados. Todavia, a
qualquer tempo, os referidos membros poderdo formular pedido de gratuidade ou remuneracéo,
cabendo a Assembleia Geral apreciar, aprovando ou nao.

1I) O mandato do Sindico, Tesoureiro e Secretario, estender-se-a até a posse de seus sucessores, sendo
permitidas reelei¢cbes por mais de uma vez para quaisquer dos cargos.

ARTIGO 77 - O Sindico podera transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as funcoes
administrativas, desde que aprovado em Assembleia Geral.

ARTIGO 78 - O Sindico podera ser destituido de suas funcdes, quando assim for deliberado em Assembleia Geral se:

1)) Nao obtiver aprovacao em sua prestacao de contas.

1I) Praticar atos de malversagao.

111) Demonstrar negligéncia.

1v) Faltar ao cumprimento das obrigacdes estabelecidas nesta CONVENCAO.
V) Praticar qualquer ato que for objeto de censura.

ARTIGO 79 - Em caso de renuincia formal ou informal, afastamento, impedimento definitivo ou morte de qualquer
membro do Conselho Administrativo; o Sindico solicitara ao Presidente do Conselho Consultivo para que convoque
reunido dos membros titulares e suplentes no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, com a finalidade de eleger e empossar
0 novo membro, pelo prazo restante do mandato em curso.

)] Enquanto nao eleito e empossado o novo membro, ou, durante o afastamento temporario deste,
suas funcgoes serao exercidas pelo Presidente do Conselho Consultivo.

1I) Na hipdtese especificada no “caput” deste artigo, o cargo em vacancia sera escolhido dentre os
membros titulares e suplentes do Conselho Consultivo.

IIT)  Todos os membros do Conselho Administrativo exercerdo seus cargos de forma personalissima, ndo
sendo permitida a representacao através de seus cOnjuges ou mandatdarios em quaisquer ocasides
ou hipoteses.

ARTIGO 80 - O mandato dos membros do Conselho Administrativo ndo é irrevogavel, podendo os mesmos serem
destituidos a qualquer tempo pela Assembleia Geral convocada especificamente para tal finalidade.

ARTIGO 81 - O Conselho Administrativo, contando com a supervisdo do Conselho Consultivo, fica investido dos
poderes definidos na presente CONVENCAO para praticar, sob direcéo e responsabilidade de seus membros, todos
os atos administrativos do Condominio, competindo-lhe, principalmente:

D Cumprir e fazer cumprir as disposicdes desta CONVENCAO, do REGULAMENTO DAS NORMAS
CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e do REGIMENTO INTERNO, além das deliberacdes das Assembleia
Geral e as determinag¢des do Conselho Consultivo.

1I) Organizar em conjunto o relatério da prestagao de contas e balan¢o do exercicio anterior nos prazos
previstos nesta CONVENCAO, para a apreciacao do Conselho Consultivo e respectiva Assembleia

Geral.

11I) Apreciar em conjunto a previsao orcamentaria deliberando sobre a aprovacdao da mesma.



1v) Estimular a realizacdo de atividades socioculturais, de lazer e esportivas, além da promocao de
festas e atividades sociais visando a integragao e convivéncia dos condéminos.

V) Mediante aprovagao do Conselho Consultivo, firmar com outros Condominios e/ou associagoes,
compromisso de compartilhamento de despesas, relativas a manutencao, conservacao melhorias
e reparos nas areas externas ao Condominio.

VI) Promover o adequado fluxo de comunicacao.

VII) Nomear comissbes de trabalho, como érgéos auxiliares do Conselho Administrativo especificando
seus cargos e fungoes.

ARTIGO 82 - O Conselho Administrativo, reunir-se-a:

)] Ordinariamente, a0 menos uma vez por semana, salvo se desnecessario, hipotese que devera ser
devidamente justificada pelo Sindico.

1I) Extraordinariamente, sempre que preciso, mediante convocacao verbal ou formal de um de seus
membros, respeitando-se também os periodos de férias, feriados ou acordo entre seus membros.

SECAO VI - DAS ATRIBUICOES DO SINDICO

ARTIGO 83 - Sao atribuicdes especificas do Sindico, além daquelas previstas em lei:

1)) Representarativa e passivamente orespectivo Condominio, em juizo oufora dele, perante quaisquer
pessoas fisicas e juridicas, especialmente perante reparticdes publicas, empresas concessionarias
ou permissionarias de servicos publicos e perante estabelecimentos bancarios.

1) Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em conjunto com o Tesoureiro e acompanhar a
organizacao de balancetes mensais e balancos anuais, com demonstracao de receitas, despesas e
inadimpléncia, objeto de prestacao de contas a Assembleia.

1) Mandar executar quaisquer consertos e/ou reparos de vulto de carater urgente e inadiaveis, em
dependéncias ou instalagdes do Condominio, eventual ou acidentalmente danificadas.

1v) Admitir e demitir empregados do CONDOMINIO, exceto o administrador, dentro dos critérios e
normas legais; fixar-lhes salarios e definindo funcées, para os efeitos de legislacao trabalhista e de
previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orcamento anual.

V) Advertir verbal e/ou formalmente, quando julgar necessario, e, impor as multas previstas a qualquer
conddémino que infringir as disposicdes desta CONVENCAO e/ou REGULAMENTO DAS NORMAS
CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO.

VI) Cobrar e receber, amigavel e judicialmente, dando a devida quitacao, todas as despesas comuns
ordindrias ou extraordinarias, bem como multas, correcdes e juros de mora, podendo, para tanto,
constituir servico de cobranca terceirizada e advogados em nome do Condominio.

VII) Tornar efetiva a imposicao de multas que, nos termos da Lei, desta CONVENCAO, e demais normas
forem cabiveis.

VIIT) Nomear procurador com poderes especificados no mandato.

1X) Contratar e manter o seguro do Condominio, contra riscos de incéndio, responsabilidade civil e
outros sinistros.

X) Convocar Assembleia Geral e reuniao do CONSELHO CONSULTIVO e de outros 6rgaos eventuais,
e resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugao prevista, expressamente, na lei ou nesta
convencao.

XI) Administraras areas comuns no que tange a sua conservacao, seguranca, utilizacdo, funcionamento
em seguranca, baixando instrucoes a respeito.

XII) Interpretar e resolver os casos omissos desta CONVENCAO, obrigatoriamente em conjunto com o
Conselho Consultivo.

XIIT) Exercer as demais atribuicbes de seu cargo, cumprindo e fazendo cumprir as disposicdes desta
CONVENCAO, do REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e do
REGIMENTO INTERNO, além das deliberacdes das Assembleias Gerais e as determinacdes do
Conselho Consultivo.



XIV) Elaborar a previsao orcamentdaria em conjunto com o Tesoureiro e deliberar a sua aprovagao com os
demais membros do Conselho Administrativo.

XV)  Convocar e presidir reunides do Conselho Administrativo.

XVI) Firmar, juntamente com o Tesoureiro, os instrumentos adequados a alienagao de bens patrimoniais
do Condominio, a contratacdo de mutuo e financiamentos, desde que devidamente autorizados
pelo Conselho Consultivo.

XVII) Assinar, sempre em conjunto com o Tesoureiro, toda e qualquer movimentagcao bancaria seja
eletrénica ou nao, e demais documentos que implicarem em movimentacdo financeira do
Condominio, incluindo recibos, contratos e papéis de qualquer natureza.

XVIII) Ordenar, sempre em conjunto com o Tesoureiro, a efetivacdo de qualquer despesa de interesse
do Condominio, no limite previsto nesta CONVENCAO, e as superiores, depois de formalizada a
aprovacao pelo Conselho Consultivo, ou, se for o caso da Assembleia Geral.

XIX) Abrir e encerrar todos os livros do Condominio em conjunto com o Secretario.

XX) Entregar ao seu sucessor todos os documentos e pertences de propriedade do Condominio que
estiverem em seu poder.

XXI) Escolher empresas prestadoras de servicos ou terceiros para executar as obras no Condominio, e
acompanhar a execugao das mesmas.

Guardar toda documentacgao contabil dentro do prazo da lei.
Designar a cobranca Judicial dos inadimplentes.

ARTIGO 84 - Além das atribui¢des previstas no artigo anterior, serd também da competéncia do Sindico complementar
a administracao dos logradouros publicos e das instalacdes de servicos publicos e funcionamento destes ultimos,
zelando pela conservacao e limpeza dos mesmos e mandando executar os consertos e reparos que se facam
necessarios, na hipdtese de o Poder Publico, através de 6rgdos especificos, empresas publicas ou concessionarias
de servicos publicos ndo os executar em tempo habil, sempre que tais medidas nao conflitem ou infrinjam as
determinagdes regulamentares e normas em vigor.

ARTIGO 85 - Das decisdes do Sindico e Conselho Administrativo caberao recursos para o Conselho Consultivo.
SECAO VII - DAS ATRIBUICOES DO TESOUREIRO

ARTIGO 86 - O Tesoureiro terd como encargo especifico, além daqueles de assessorar o Sindico, as seguintes

atribuigoes:
I Acompanhar e fiscalizar a arrecadacdo da receita do Condominio e a gestao financeira de
um modo geral, orientando, fiscalizando e supervisionando a sua aplicacéo.
1)) Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em conjunto com o Sindico.

II)  Promover e zelar pelo equilibrio financeiro do Condominio.

V) Mandar depositar, em nome do Condominio, em estabelecimento bancario, todas as
importancias arrecadadas.

V) Responder pela tesouraria, promovendo a organizacao de balancetes mensais e balangos
anuais, com demonstracao de receitas, despesas e inadimpléncia, objeto de prestacao de
contas a Assembleia.

Vi) Manter em ordem a escrituracao das despesas e receitas do Condominio, dando-lhes o
devido destino.

VII) Analisar e dar parecer sobre os balancetes e balancos.

VIII) Elaborar a previsao orcamentaria juntamente com o Sindico e delibera-la com os demais
membros do Conselho Administrativo.

1X) Promover sempre em conjunto com o Sindico, o pagamento das despesas do Condominio.

X) Providenciar a cobranca das obrigacbes pecuniarias, advertindo os condéminos
inadimplentes e tomando as medidas necessarias, inclusive judiciais, ouvindo o Sindico em
tais ocasides.

XI) Sugerir ao Sindico a contratacao e demissao de empregados.

SECAO VIl - DAS ATRIBUICOES DO SECRETARIO
ARTIGO 87 - O Secretério terd como encargo especifico, além daqueles de assessorar o Sindico, as seguintes

atribuigoes:
I Aucxiliar os demais membros do Conselho Administrativo no exercicio de suas funcoes e



conforme for determinado pelo Sindico.
1) Manter sob sua responsabilidade os documentos de constituicao e os livros do Condominio,
organizando, conservando-os e entregando-0s ao seu sucessor.

ARTIGO 88 - Para a realizacdo das tarefas o Conselho Administrativo podera convidar os condominos, especialmente
os moradores e, podendo ainda contratar profissionais de atuacao nas areas requisitadas e firmar convénios com
pessoas de qualquer natureza.

SECAO IX - DAS OBRAS, INVESTIMENTOS E DA ALCADA DO SiNDICO

ARTIGO 89 - O Sindico, na esfera de sua autonomia e independentemente de autorizacdo prévia da Assembleia
Geral ou do Conselho Consultivo, podera adquirir bens de qualquer natureza, contratar servicos ou mao de obra
de natureza temporaria, realizar reparacées e melhorias, desde que o valor ndao ultrapasse o equivalente a 50
(cinquenta) salarios minimos.

1)) Para a contratacdo de profissionais e empresas prestadoras de servico, com prazo superior a 03 (trés)
meses, a alcada do Sindico correspondera ao equivalente a 03 (trés) salarios minimos.

1I) Para formalizar a contratacao de profissionais e empresas prestadoras de servico, cujo valor mensal
exceda a 03 (trés) salarios minimos e corresponda até ao limite de 50 (cinquenta) saldrios minimos,
serd necessaria a autorizacao do Conselho Consultivo.

ARTIGO 90 - As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas, independentemente de autorizacao, pelo
Sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer condémino, desde que o valor da obra o
equivalente a 50 (cinquenta) salarios minimos

1)) Para a realizacao de obras ou reparos necessarios e urgentes que importarem em despesas cujo valor
ultrapasse o equivalente a 50 (cinquenta) salarios minimos, o Conselho Consultivo poderd autorizar
o Sindico a realiza-las, desde que nao ultrapasse o teto de 100 (cem) saldrios minimos.

1) Se as obras ou obras ou reparos necessarios e urgentes e importarem despesas excessivas, ou seja,
o valor seja superior a 100 (cem) salarios minimos, determinada sua realizacao, o Sindico delas dara
ciéncia a Assembleia Geral, a ser convocada imediatamente.

11I) O conddmino que realizar reparos ou obras de natureza necessaria sera reembolsado das despesas
que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza,
embora de interesse comum.

CAPITULO X
DOS CANDIDATOS E DAS CHAPAS ELEITORAIS

ARTIGO 91 - O edital de convocacao da Assembleia Geral convocada para eleger os membros do Conselho Consultivo
e Administrativo, devera conter os procedimentos e prazos para registro dos candidatos aos cargos e inscricao das

chapas.
)] Para a candidatura aos cargos em ambos os Conselhos, os interessados deverdo ser maiores de 18
(dezoito) anos e efetuar seus registros de candidatura nos moldes previstos nesta CONVENCAO.
1I) Havendo demanda judicial entre o Condominio e o condémino, este nao podera ser candidato a

nenhum dos cargos do Conselho Administrativo e Conselho Consultivo.

ARTIGO 92 - As chapas eleitorais para o Conselho Administrativo e Conselho Consultivo ndo poderao estar vinculadas,
devendo ser compostas e registradas de forma distinta e separadamente.

§ 1°- A chapa para o Conselho Administrativo devera conter:




D Os nomes dos 03 (trés) candidatos para o preenchimento de cada cargo.

1) Dados pessoais de cada candidato: profissao, n° CPF, n° RG, endereco do domicilio (se nao for
morador) e dados da propriedade no Condominio.

111) Concordancia expressa dos candidatos, vedada a representacao por mandatarios.

§ 20 - A chapa para o Conselho Consultivo devera conter:

)] Os nomes dos 03 (trés) ou 05 (cinco) candidatos para o preenchimento dos cargos de membros
titulares.
Dados pessoais de cada candidato: profissao, n° CPF, n° RG, endereco do domicilio (se ndo for morador) e dados da
propriedade no Condominio.
1I) Concordancia expressa dos candidatos, vedada a representacao por mandatarios.

§ 3°-Para compor a supléncia do Conselho Consultivo poderao candidatar os condéminos presentes na Assembleia,
devendo ser definida a ordem dos candidatos na supléncia e fazendo consta-la em ata.

§ 4° - Os registros das chapas eleitorais deverao ser realizados até 72 (setenta e duas) horas antes da instalacao da
Assembleia Geral, na sede administrativa do Condominio.

§ 50 - Os candidatos nao elegiveis, por qualquer motivo, poderao ser substituidos até 24 (vinte e quatro) horas antes
da instalacdo da Assembleia Geral, ou, durante esta, caso néo seja possivel atender ao prazo por motivo justificado
ao Presidente da Assembleia Geral.

§ 6° - O Presidente da Assembleia Geral instalard a mesa receptora e apuradora, formada por dois condéminos nao
candidatos.

CAPITULO XI
DOS OUTROS ORGAOS

ARTIGO 93 - Além do CONSELHO CONSULTIVO, podera a Assembleia Geral instituir outros érgaos administrativos ou
de assessoria, com atribuicdes que expressamente definir.

ARTIGO 94 - Esses 6rgdos complementares terdo cardter transitério ou permanente, conforme os interesses do
CONDOMINIO. Quando instituidos, adotar-se-&0, quanto a seu procedimento, as normas estabelecidas ao CONSELHO
CONSULTIVO, no que couberem, inclusive a natureza ndo remunerada de suas funcées.

ARTIGO 95 - Em especial, podera ser instituido um CONSELHO FISCAL, composto por 03 (trés) membros, eleitos pela
Assembleia, com mandato de 02 (dois) anos, ao qual competira emitir pareceres sobre as contas do sindico e sobre
as atividades do administrador, funcdo que nesta hipotese nao mais caberd ao CONSELHO CONSULTIVO.

CAPITULO XII
DAS PENALIDADES

ARTIGO 96 - A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulacdes desta Convencao e/ou do
Regimento Interno tornard o condémino ou possuidor infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico ou
pelo(a) administrador(a) e/ou pagamento de multa.

)] A adverténcia por escrito é de competéncia privativa do Conselho Administrativo e sera aplicada
através de carta dirigida ao infrator, contra recibo, correio eletrénico ou via postal com AR, apos
resumo do fato.

1I) Apenademultaserdsempreaplicadaporvotacao majoritariaemreuniaodo Conselho Administrativo,
fundamentando-se por escrito tal decisdo ainda que resumidamente.

1) Em caso de infracdo, estara sujeito o infrator a uma adverténcia, na 1° (primeira) infracao, e, em
caso de reincidéncia, sera cobrada a multa estipulada. A partir da segunda reincidéncia a multa sera
cobrada em dobro.

1Vv) As multas serdo cobradas no boleto da taxa de condominio do respectivo lote.



V) Nao havendo previsdo especifica, a multa equivalerad a 50% (cinquenta por cento) do valor pago
pelo infrator a titulo de “taxa condominial” no més anterior.

ARTIGO 97 - O conddmino, ou possuidor, que executar obras que comprometam a seguranca e a solidez das demais
unidades autbnomas e/ou de qualquer das areas de uso comum, bem como der a sua unidade autbnoma destinacao
diversa da aqui prevista (finalidade residencial, para fins de moradia) ou a utilizar de maneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos demais possuidores e/ou aos bons costumes, pagara multa equivalente a cinco vezes
o valor pago pelo infrator a titulo de “taxa condominial” no més anterior, independentemente das perdas e danos
que se apurarem.

ARTIGO98-0 conddmino,ou possuidor, que ndo cumprereiteradamente com os seus deveres perante o CONDOMINIO
poderd, por deliberacao de 3/4 dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor pago pelo infrator a titulo de “taxa condominial” no més anterior, conforme a gravidade das faltas
e a reiteragao, independentemente das perdas e danos que se apurem.

ARTIGO 99 - O condémino ou possuidor, que por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade
de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente
ao décuplo do valor pago pelo infrator a titulo de “taxa condominial” no més anterior, até ulterior deliberacao da
Assembleia.

ARTIGO 100 - Referente ao descumprimento do Regulamento das Normas Construtivas e Urbanisticas das Unidades
Autdénomas, a irregularidade devera ser sanada (seja através de demolicdes, de construgdes e de quaisquer outros
meios necessarios) no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da notificacdo da Administracao ao condémino, de
forma que, a partir desta data, a titulo de penalidade, a multa instituida passa a vigorar diariamente.

ARTIGO 101 - Institui-se como gravissimo o descumprimento das disposi¢des contidas no Regulamento das Normas
Construtivas e Urbanisticas das Unidades Autdnomas, com a penalidade aplicavel de multa de 01 (um) salario-
minimo vigente a época.
CAPITULO XIlI
DA CLAUSULA DE NAO INDENIZAR
ARTIGO 102 - Fica expressamente convencionado que o CONDOMINIO RESERVA DOS IPES néo é responsavel pela
guarda ou vigilancia dos bens de seus condéminos, estejam estes nas areas comuns, nas obras ou no interior das

unidades privativas ja edificadas, ndo respondendo em nenhuma instancia por roubos, furtos, danos ou prejuizos
de quaisquer naturezas.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 103 - O Conselho Administrativo que exercerad o primeiro mandato de gestdo do CONDOMINIO, sera
indicado pela empresa GT 003 — INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. Os demais mandatos serdo exercidos pelos

eleitos nos termos desta CONVENCAO.

ARTIGO 104 - Os condéminos nao respondem solidariamente pelas obrigacdes contraidas pelo Condominio em
nome deste.

ARTIGO 105 - A tolerancia do Sindico para com a impontualidade no adimplemento de quaisquer obrigacées
pecunidrias previstas nesta CONVENCAO e, bem assim, a sua eventual transigéncia no que tange ao tempestivo
e cabal cumprimento dos deveres que se acham definidos no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E
URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO, nao implicardo, em nenhuma hipétese, no reconhecimento, expresso ou
tatico, de haver-se operado perdao tacito, novacao ou alteragao do complexo de normas que regem o Condominio,
cujos dispositivos, a despeito da ocorréncia de qualquer uma das situagdes aqui enunciadas, permanecerao integras
e vélidas para todos os seus efeitos, devendo como tais ser fielmente observadas por todos os condéminos.




ARTIGO 106 - Havendo qualquer alteracdao no Projeto Urbanistico, antes da entrega do Condominio a administracao
dos condéminos, no que diz respeito ao uso e destinagao das areas comuns, tais alteracdes serdao incorporadas
automaticamente a presente CONVENCAO e consideradas plenamente legais e eficazes para todos os fins e efeitos.
Ocorrendo tal situacao todos os condéminos deverao ser comunicados através de oficio.

ARTIGO 107 - Na ocasidao da Assembleia Geral de eleicao do Sindico e entrega do Condominio aos condéminos,
sera fixada, mediante aprovacao do orcamento, a primeira cota condominial instituida para pagamento imediato,
destinada a cobertura das despesas e gastos iniciais relativos a implantacao da administragao do Condominio, bem
como aquisicao de itens de ordem operacional para compor as areas comuns do residencial, a qual se obrigam
todos os condéminos.

ARTIGO 108 - Fica eleito o foro a comarca de Cuiabd — MT, com renuncia expressa a qualquer outro, para dirigir
qualquer acao ou duvida que, direta ou indiretamente, decorram da presente CONVENCAO.

A presente Convencdo do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, esta sendo apresentada para os termos do art. 32,
alinea J, a Lei 4.591/64.




