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- DO OBJETO:

Art. 1° - O presente Regimento Interno tem por objetivo estabelecer normas de conduta e procedimentos
internos, bem como assegurar a tranquilidade no uso e gozo das instalacbes e dependéncias do
CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, visando principalmente a seguranca e o bem-estar de todos os
conddminos e visitantes.

Art. 2°- Aslimitacdes e normatizagdes abaixo elencadas sao supletivas, e prevalecerao apds o cumprimento
da legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 3° - As normas deste Regimento Interno devem ser observadas por todos os condéminos, sejam eles
proprietarios, compromissarios compradores, locatarios, e moradores das residéncias, ainda que eventuais,
e também pelos prepostos e empregados de organizagdes que a eles prestam servicos, bem como por
empregados do Condominio e administradores, convidados, visitantes, entregadores, ou quem por
qualquer outra razéo esteja dentro do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, ou na sua portaria de acesso,
assim como seus veiculos, meios de locomocgao e equipamentos que estiverem portando ou conduzindo.

Il - DOS DIREITOS E DOS DEVERES DOS CONDOMINOS:
Art. 4° - Sao direitos dos Condéminos, sejam eles proprietarios e/ou moradores:

a) Assegurar, gozar e dispor da respectiva unidade de acordo com o seu destino, desde que
nao prejudiquem a seguranca e a solidez do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, nido causem
danos ou incdbmodos aos demais Condéminos ou moradores e nao infrinjam as normas legais,
as disposicoes da Convencao do Condominio e deste Regimento;

b) Usar e gozar das partes comuns do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, desde que néo
impecam ou perturbem idéntico gozo pelos demais Condéminos, com as mesmas restricoes
da alinea anterior;

¢) Examinar, a qualquer tempo os livros, documentos e arquivos da Administracao e pedir
esclarecimentos;

d) Utilizar os servicos da portaria, desde que nao perturbem a sua ordem;

e) Comparecer as Assembleias Gerais e, quando quites com suas contribuicdes, nelas discutir,
votar e ser votado;

f) Comunicar a Administracao qualquer irregularidade que observem, utilizando o livro de
sugestoes e reclamacgoes.

g) Receber prestacao de contas mensal e anualmente.

Paragrafo tnico - Os direitos enunciados nas letras“c” e “e” deste artigo sdo privativos dos proprietarios de
unidades, nao podendo ser exercidos por inquilino, comodatario, cessionario ou outro morador.

Art. 5° - O Condémino interessado no exame da documenta¢ao da Administracao da Condominio devera
materializar sua pretensao por escrito a Administracao, aduzindo as razées do pedido.

Paragrafo Unico - A Administracdo terd o prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data do
recebimento do pedido, para disponibilizar os documentos solicitados.

Art. 6° - Sao deveres dos Condéminos, além de suas obrigacdes previstas em lei, no estatuto e neste
Regimento Interno:

a) Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as regras deste Regimento Interno;

b) Preservar e manter dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito
as regras e as pessoas do convivio interno;

¢) Informar a Administracdo sobre a ocupacdo ou desocupacao das unidades auténomas.



d) Manter o CONDOMINIO sempre informado dos moradores permanentes de cada unidade
autébnoma.

e) Acondicionar o lixo doméstico em recipientes apropriados, de acordo com a sua seletividade,
postando-os nos locais e horarios indicados pelo CONDOMINIO.

f) Efetuar, na data estabelecida pelo CONDOMINIO, o pagamento do valor correspondente a
taxa de condominio e eventuais rateios de despesas relativas a manutencao do CONDOMINIO,
determinada em Assembleia Geral.

g) Fazer constar como parte integrante dos eventuais contratos de locagao, sublocacao, cessao
ou alienacao, copia deste Regimento Interno e da Convencao do Condominio.

h) Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes das Assembleias e do CONDOMINIO.

i) Tratar com respeito, civilidade e dignidade os funciondrios e prestadores de servico
responsaveis pela portaria, seguranca, coleta de lixo, distribuicao de correspondéncias internas,
exigindo-lhes idéntico tratamento.

j) Responder, o proprietario e/ou morador, por danos fisicos que causarem ao patriménio do
CONDOMINIO, arcando com os custos de recuperacao, reposicdo dos bens, segurados ou nao,
além daqueles estabelecidos por lei, especificamente nas seguintes condicdes:

j.1) Terd responsabilidade integral:

- Por atitudes de irresponsabilidades ou inconsequéncia dos filhos menores de idade e
empregados permanentes ou que vivam em sua unidade autébnoma.

- Por qualquer pessoa cuja liberacdo de entrada seja feita sem reservas pelo morador/
proprietario.

j.2) Serd corresponsavel ou responsavel solidario por:

- Acidentes, danos, atitudes irresponsaveis ou inconsequentes de filhos, empregados, visitantes,
convidados.

- Acidentes, danos e inabilidade no exercicio do oficio, provocados por prestadores de servico
contratados pelo proprietario/morador.

1) Construir ou reparar a calcada do seu imovel de acordo com as especificagdes e diretrizes da
Administracao do Condominio;

m) Nao locar ou permitir que o imével de sua propriedade seja utilizado para locagao por
temporada através de aplicativos de empresas como AIRBNB ou similares.

Il - PORTARIA:

Art.7°-Aportariaterd funcionamento 24 (vinte e quatro) horas pordia, sendo responsdvel pelaidentificacao
e registro de todas as pessoas que adentrarem e sairem do CONDOMINIO RESEVA DOS IPES.

§ 1° - Nao serd autorizada a entrada de pessoas nao cadastradas, ainda que seja proprietario. Nesta
hipotese, cabera ao proprietario promover (ou providenciar) sua regularizagao junto a Administracao.

§ 2° - Somente sera permitida a entrada de moradores, proprietarios de unidade auténomas,
trabalhadores das obras em andamento no interior do CONDOMINIO RESERVA DO IPES se 0os mesmos
estiverem devidamente cadastrados junto a Administracao; demais pessoas somente poderdao adentrar
ao CONDOMINIO RESERVA DO IPES em companhia de morador ou proprietario de Unidade Autébnoma,
ou quando previamente autorizada pela Administracao, porém devera ser identificada e registrada a sua
presenca.

§ 3° - Serdo efetuadas revistas na entrada e saida de terceiros (prestadores de servicos e funcionarios) do
CONDOMINIO RESERVA DO IPES.

§ 4° — Todos os moradores, visitantes/convidados, devidamente identificados e autorizados, terao livre
passagem pela Portaria Social em qualquer horario e dia da semana.



§ 5° — Caberd a cada morador identificar-se junto a seguranca e todas as pessoas que vivam em sua
residéncia (filhos, parentes, etc) bem como eventuais controles de passagem pela Portaria, especialmente
quando se se tratar de menores de idade.

§ 6° — Cabera ainda ao morador comunicar a administracao a relacao dos seus empregados permanentes
e esporadicos, especificando o tempo de permanéncia no CONDOMINIO RESERVA DO IPES para ambos
os casos, informando ainda a existéncia ou ndo de restricdes quanto as suas entradas e saidas, para uso e
controle da administracao.

§ 7° - A forma das identificagcdes serd fornecida pela seguranca, e alterada sempre que recomendada pela
equipe de seguranca, apds aprovacio pelo CONDOMINIO RESERVA DO IPES.

§ 8° - Os visitantes e convidados que se dirigirem as moradias individuais deverao se identificar na Portaria,
obedecendo as regras apresentadas pela seguranca.

§ 9° - S¢6 serd permitido o ingresso pela portaria social de carros de passeio e utilitarios sem carga externa.
10° - Os fiscais do poder publico, no exercicio de suas fungdes, poderao adentrar pela portaria social.

Art. 8° - A Portaria de Servicos destina-se preferencialmente ao acesso de funcionarios e de veiculos de
cargas, tais como caminhdes, carretas, tratores, assemelhados, ou quaisquer outros veiculos que estejam
carregados e cuja carga se destine as unidades do CONDOMINIO RESERVA DO IPES. Contudo para ali
acessar os condutores de tais veiculos deverao observar os seguintes procedimentos:

§ 1°- Serd obrigatdria a identificagao do condutor do veiculo a Seguranca da Portaria segundo as normas
estabelecidas para esse fim, além da confirmacdo do recebimento da mercadoria com o local e a quem se

destinar.

§ 2° - Os referidos veiculos nao poderdo ficar estacionados, nas ruas ou vias internas do CONDOMINIO
RESERVA DO IPES por tempo superior ao estritamente suficiente para carga e descarga.

§ 3°-Serdo efetuadas revistas, pessoal e no veiculo, na entrada e saida de terceiros (prestadores de servicos).

§ 4° - Empregados de obra, fornecedores e prestadores de servico s6 terdo acesso as obras de segunda a
sexta-feira das 07:00 as 17:00Hs, sendo proibido o acesso aos sabados, domingos e feriados.

§ 5° - Se o prestador de servicos ou fornecedor for visitar mais de uma residéncia ou obra, a seguranca
devera anuncia-lo em todas as residéncias a serem visitadas.

§ 6° - A seguranca tera plenos poderes para convidar a se retirar do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES
qualquer prestador de servico ou fornecedor que declarar um destino na portaria e seguir outro ao

adentrar ao local.

Art. 9° - Qualquer visitante/prestador de servicos tera o seu acesso ao interior do CONDOMINIO RESERVA
DO IPES, somente ap6s a autorizacao do morador.

Art. 10° - Nao sera permitida a permanéncia de prestadores de servicos e empregados de Condéminos ou
moradores na portaria do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES.

IV- AREA DE LAZER:

Art. 11° - Os critérios para utilizacao das areas de lazer serao regulamentados pela Administracao do



Condominio. As regras deverao estar disponiveis para todos os Condéminos e moradores, além de serem
afixadas em placas nas respectivas areas esportivas, para que sejam do conhecimento de todos.

§ 1° - Os proprietarios, moradores, seus empregados, administradores e empregados do CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES ou das construcdes ficam terminantemente proibidos de:

a)  Retirar qualquer tipo de madeira de todas as areas comuns para uso em obras, residéncias
acabadas ou em areas publicas do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES;

b)  Acrescentar vegetacdes e animais de outras regides nas areas verdes e de preservacao;

¢) Depositar entulho, lixo, garrafa pet ou qualquer outro material que polua as areas verdes e de
preservacao e/ou areas comuns do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES;

d) Amarrar arames com placas de identificacdo que estrangulem as arvores;
e) Provocar qualquer tipo de queimada ou incéndio;
f) Retirar terra para jardins;

g) Aprisionar qualquer tipo de animal residente nas areas verdes e de preservacao ou areas
comuns;

h)  Aplicar qualquer tipo de mata-mato, pesticidas e outros venenos nas areas de preservacao e
areas comuns;

i) Promover eventos que comprometam o equilibrio e o bom ambiente das areas de lazer;
j) Utilizar-se de quaisquer instrumentos que possam agredir as plantas e animais das areas
verdes e de preservacao e areas comuns, tais como: estilingues, espingarda de chumbinho,

visgo, arapucas, etc.

§ 2° - As infracbes das disposi¢des constantes deste artigo acarretarao a aplicacdo de multa de 30% do
valor da taxa de condominio vigente para cada uma das infragdes.

Art. 12° - A area de lazer é de uso prioritario dos moradores e proprietarios de lotes no CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES.

§ 1° - Os hospedes e visitantes dos moradores poderao ter acesso a area de lazer e seus equipamentos,
sujeitando-se as normas de sua utilizacao.

§ 2° - E proibida a utilizacdo da academia por empregados e convidados dos proprietarios ou moradores.
Art. 13°-0 horario de uso das areas de lazer é das 08:00 as 22:00 horas nos finais de semana e feriados, e das
07:00 as 22:00 horas nos dias de semana, que terd seu periodo de utilizacao definido a critério da Diretoria

Executiva. A iluminacao devera ser ligada e desligada obrigatoriamente por funcionario da Administracao.

Paragrafo unico - Ficam também proibidas disputas de jogos, torneios ou similares com equipes de fora
do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, sem prévia autorizacdo da Administracéo.

Art. 14° - O usudrio da area de lazer deverd obrigatoriamente manté-la sempre limpa, da mesma forma
gue a encontrar sob pena de incidir na multa de 20% do valor da taxa de condominio vigente.




Art. 15° - As quadras de esportes e campo de futebol serdo utilizadas exclusivamente para pratica de
esportes a elas destinadas, sob pena de incidir na multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente.

Art. 16° - O numero de convidados na area de lazer serd definido pela Administracdo do Condominio de
acordo com a demanda de uso pelos proprietarios e moradores, ressaltando ser indispensavel a presenca
destes junto aos convidados.

Art. 17° - O proprietério fica responsavel pelos danos causados a estrutura fisica do CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES, por atos de negligéncia, imprudéncia, impericia desrespeito, uso de palavras de baixo
calao e gestos obscenos que venham a ser praticados por seus convidados, incidindo na multa de 100%
do valor da taxa de condominio vigente e, ainda, solicitacao de retirada dos mesmos das dependéncias do
CONDOMINIO RESERVA DOS IPES e registro do impedimento de entrada.

V-MANUTENGAO, CONSERVACAO, COLETA DE LIXO E DOS PROCEDIMENTOS ROTINEIROS E DIARIOS

Art. 18° - Dos Servicos ao Residencial - Além do cuidado e manutencao do patrimdnio comum, o
CONDOMINIO mantera em carater permanente uma equipe de portaria e seguranca durante as 24 horas
do dia, utilizando os equipamentos de vigilancia do perimetro de fechamento e rondas periddicas de todo
o perimetro fechado.

Art. 19° - E terminantemente proibida a colocacao de fogo na vegetacéo, lixos ou entulhos no lote, para
quaisquer fins, ainda que tenha sido feito o aceiro.

Art. 20° - E de responsabilidade dos proprietarios e/ou locatarios providenciar a rocagem, limpeza
e remocao de sujeiras, entulhos e materiais de seu lote. Em caso de descumprimento, o CONDOMINIO
realizara a devida limpeza e remocao e cobrara do condémino responsavel todas as despesas relativas ao
servigo.

Art. 21° - A utilizacdo de tendas com armacao sera permitida somente para uso em eventos nos lotes
ou permanéncia nele por um dia, devendo o proprietario desmonta-la ao final do evento ou final do dia,
sendo inteiramente vedado a permanéncia fixa da tenda no lote, exceto para o uso no canteiro de obras,
como abrigo para materiais de construcao.

Art. 22° - A contratacdo dos servicos de vigilancia e portaria nao implica na assuncao de qualquer
responsabilidade por parte do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, quer sejam eles decorrentes de atos
delituosos ou néo, caso fortuito, acidentes etc.. O CONDOMINIO podera através dos 6rgaos competentes
consultar as fichas criminais de todos os funciondrios das residéncias, do Condominio e dos prestadores
de servicos em geral.

Art. 23°- Sao proibidos letreiros e anincios de qualquer natureza nos terrenos, e nas edificacdes, exceto as
comunicagodes instaladas ou mantidas por parte da empreendedora sob pena de incidir na multa de 30%
do valor da taxa de condominio vigente.

Paragrafo Unico - Somente serd permitido o anuncio de revenda de terrenos ou venda de casa em
quadro apropriado colocado no escritério da Administracdo do Condominio, ficando desde ja autorizado
ao CONDOMINIO RESERVA DOS IPES a retirar qualquer placa de anuncio ou de venda nos respectivos
terrenos e casas em desconformidade com esta norma.

Art. 24° - A critério do CONDOMINIO e aprovacao pelo Conselho podera ser implantado o sistema de
Coleta Seletiva do Lixo, devendo nesse caso o conddomino:

§ 1° - Acondicionar separadamente o lixo doméstico e o reciclavel em recipientes cujos padrdes serao
definidos pelo CONDOMINIO.



§ 2° - Colocar os recipientes nos locais proprios, dentro da area do lote. A coleta de lixo sera feita em
horarios preestabelecidos pela Administracao do Condominio, pelo que nao se recomenda a exposi¢ao do
mesmo fora das residéncias em hordrios nao estabelecidos.

§ 3°- O recolhimento sera efetuado nos horarios e periodicidade estabelecidos pelo CONDOMINIO.
§ 4° - O lixo nunca devera ser colocado nos jardins, calcadas e nas areas publicas.
Art. 25° — A administracao do Condominio fornecera os seguintes padroes:

a) Padréo das lixeiras, ficando o morador obrigado a adquirir, no minimo, 02 (dois) cestos de lixo, um para
depdsito do lixo organico e o outro para o lixo reciclavel (ndo organico);

b) Padrao de calcada a ser executado pelo associado;

¢) Padrao de Caixa de Instalagoes de hidrometros e de energia elétrica;

VI - DO TRANSITO:

Art. 26° - As normas do Codigo de Transito Brasileiro-CTB (Lei Federal 9.503/97) devem ser obedecidas por
todos dentro do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, sob pena de pagamento da multa de 30% do valor
da taxa de condominio vigente.

Artigo 27° - Do transito interno de veiculos.

§ 1°-Dentro do CONDOMINIO a velocidade méaxima permitida é de 40km/h, expressa nas placas indicativas,
sujeitando seus infratores ou responsaveis a pena de pagamento da multa de 30% do valor da taxa de
condominio vigente.

§ 2° - E expressamente proibida a conducido de veiculos por menores, condutores sem habilitacao,
alcoolizados, intoxicados ou de qualquer modo sem sua plena capacidade, cabendo a seguranca do
CONDOMINIO RESERVA DOS IPES fiscalizar, coibir e tomar qualquer medida necesséria, inclusive solicitar
apoio dos 6rgaos publicos competentes, sob pena de pagamento da multa de 100% do valor da taxa de
condominio vigente.

§ 3° - Fica também expressamente proibida a conducao de motocicletas sem o devido uso de capacete,
por menores, condutores sem habilitacao, alcoolizados, intoxicados ou de qualquer modo sem sua plena
capacidade, sob pena de pagamento da multa de 50% do valor da taxa de condominio vigente.

§ 4° - Nao sera permitida a promocao, incentivo de corridas, “rachas’, ou qualquer tipo de atividade que
ponha em risco a integridade fisica da comunidade no interior do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES,
tais como manobras perigosas, arrancadas bruscas, derrapagens ou frenagens com deslizamento ou
arrastamento de pneus, sob pena de pagamento da multa de 100% do valor da taxa de condominio
vigente.

§ 5° - E proibido o estacionamento ou circulacdo irregular de veiculos em desobediéncia a sinalizacdo
estabelecida, sob pena de pagamento da multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente.

§ 6° -Sendo infrator o prestador de servicos, convidado ou visitante, o morador sera notificado por escrito
pela Administracao e a multa sera aplicada ao proprietario/morador responsavel.

§ 7° - O proprietario/morador tera responsabilidade integral:

a) Por danos causados na conducao de veiculos automotores (carros e motos) por menores e pessoas
nao habilitadas legalmente.



b) Pelo descumprimento das normas de transito, que o sujeitard, além das sanc¢des previstas na
legislagcao, ao pagamento de multa pecuniaria gravissima.

Artigo 28° - Estacionamento Interno

§ 1°- E expressamente proibida a utilizacao de areas de lazer para circulacdo e estacionamento de veiculos
automotores.

§ 2° - E proibida a permanéncia de caminhdes, carretas ou veiculos que contenham cargas que exalem
mau cheiro, nas unidades autdbnomas.

§ 3°- Os proprietarios/moradores, nao poderao provocar o bloqueio ou obstrucao das vias publicas, ainda
gue momentanea ou eventual, bem como estacionamento e circulagao irregulares, em desconformidade
com a sinalizacao estabelecida. S6 poderao ser executados bloqueios ou alteragées no sistema viario,
quando solicitadas e autorizadas pelo CONDOMINIO.

Artigo 29° - Estacionamento Externo

| - Compreende-se por estacionamento publico externo os espagos adjacentes a portaria, destinados a
acomodacado de veiculos de visitantes.

Il - O CONDOMINIO néo se responsabiliza pela guarda dos veiculos ali estacionados ou por objetos
mantidos em seu interior.

Il - O CONDOMINIO néo instituird nenhum tipo de cobranca ou pagamento pelo uso do estacionamento
externo.

IV - Devera ser respeitada a disponibilidade de vagas para estacionamento de veiculos, nao sendo tolerado
o uso das areas verdes ou gramados como espaco alternativo de estacionamento de carros ou motocicletas.
Ocorrendo tal fato a autoridade publica competente serd imediatamente acionada.

V - Nao sera fornecida, em hipdétese alguma, dgua para lavagem de veiculos nas dependéncias dos
estacionamentos interno e externo.

Artigo 30° - Dos horarios de transito para prestadores de servigos

Os prestadores de servicos, uma vez autorizados pelo morador, terdo acesso garantido a residéncia do
proprietario/morador tomador dos servicos, observadas as seguintes restricoes:

| - Caminhoes, excluindo-se os de mudanca, somente poderao trafegar internamente de segunda a sexta-
feira das 8 as 17hs.

Il - Excecbes aos itens acima somente se autorizadas por escrito pelo CONDOMINIO.

Artigo 31° - Horario de entrada de materiais no Residencial

| - A liberacdo de entrada de materiais para a obra/reforma fica vinculada a andlise do projeto pelo
CONDOMINIO, devendo ser respeitados os horarios permitidos de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00
horas, sendo proibida a descarga aos sabados, domingos e feriados.

Il - Os servicos que produzam ruidos que possam perturbar os vizinhos somente serao permitidos de
segunda a sexta-feira das 8 as 17 horas.

[l - Somente serd permitido o trabalho em obras no Residencial, de segunda a sexta-feira, das 7 as 18 horas,
e aos sabados das 7 as 12 horas (somente servicos internos e sem ruidos), nao sendo permitido o trabalho
nos domingos e feriados.

IV - Excecdes aos itens acima somente se autorizadas por escrito pelo CONDOMINIO.

V - Os infratores das regras acima serdo advertidos pela Fiscalizacdo e/ou Seguranca para que cessem
imediatamente e, na reincidéncia, ficara sujeito o infrator, morador ou proprietario responsavel, a pena de
pagamento da multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente.

Art. 32° - Sé serdo permitidos no CONDOMINIO RESERVA DOS IPES o uso de brinquedos elétricos, sendo

expressamente proibido qualquer tipo de brinquedo com motores a combustao, sob pena de pagamento
da multa de 50% do valor da taxa de condominio vigente.



§ 1°- Nao sera permitida a pratica de aeromodelismo, seja elétrico ou a combustao, salvo por autorizacao
da Administracao.

§ 2° - Nao sera permitido empinar pipas utilizando linha com cerol;

§ 3°- Ndo serd permitido o uso de drones, salvo por autorizacdo da Administracdo e para fins profissionais,
técnicos ou de seguranca.

VIl - DOS ANIMAIS DOMESTICOS:

Art. 33°-Sera permitida a criacao de animais domésticos, respeitadas as condi¢des de higiene, segurancga
e sonoridade.

§ 1°-Quando do passeio em vias publicas, sera obrigatério o uso de guias. No caso de animais de pequeno
porte, sera obrigatoria a condugao através de coleira, devendo os proprietarios ou acompanhantes
portarem uma sacolinha para fazer a higienizacao, recolhendo os excrementos, sob pena de pagamento
da multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente, no caso de reincidéncia.

§ 2°-E proibido o transito de animais nas areas de lazer (piscinas, quadras de esporte, areia, ténis etc.), sob
pena de pagamento da multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente, no caso de reincidéncia.

§ 3° - Caso o animal seja encontrado solto pelo CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, sera apreendido,
recolhido a Administracao e entregue ao proprietario, com notificacao por escrito na primeira ocorréncia
e multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente em caso de reincidéncia.

VIII - FESTAS, REUNIOES E EVENTOS SOCIAIS NAS RESIDENCIAS:

Art.34°-Em caso defestas ou eventos sociais que demandem grande fluxo de visitantes no CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES, os moradores deverdo observar as sequintes condicoes:

§ 1° - Eventos até 100 (cem) convidados externos devem ser comunicados a Administracao com 03
(trés) dias de antecedéncia e acima de 101 (cento e um) convidados externos devem ser comunicados a
Administracao com 07 (sete) dias de antecedéncia, sob pena de pagamento de multa de 75% da taxa de
condominio vigente.

a) Objetivando resguardar a tranquilidade e seguranca dos moradores do CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES, nos eventos superiores a 120 (cento e vinte) convidados havera reforco
de um seguranca extra do Residencial, no local do evento e um seguranca a cada acréscimo
de 50 (cinquenta) convidados, até o limite estabelecido pela Administracao.

b)  Os segurancas extras serao contratados pela administracao e o custo sera cobrado na taxa
de condominio do proprietario/morador que promoveu a festa. Estes sequrancas deverdo
permanecer na area circunvizinha ao evento, inclusive na area de recuo lateral e fundo do
lote, se necessario, auxiliando na circulagao de pessoas e veiculos e buscando preservar a
tranquilidade e seguranca de vizinhos e da comunidade em geral;

¢) Ficara a critério do condémino ou morador que estiver realizando o evento a contratacao
ou nao de seguranca propria para a parte interna da festa, uma vez que os profissionais do
CONDOMINIO RESERVA DOS IPES estardo objetivando a coletividade e a area externa do
evento;

d) Ossegurancas a que se referem os incisos |, Il e lll, serao, preferencialmente, os da equipe de



seguranca do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES.

§2°-Oproprietario/moradoroumoradordevera apresentaraadministracao,com 12 horas deantecedéncia,
a listagem completa dos convidados, contendo o nome completo dos mesmos em ordem alfabética.

§ 3° - Sempre que necessario, a Administracao determinard o aumento de efetivo dos profissionais de
atendimento das portarias do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, para o atendimento dos convidados
externos e o custo proveniente deste aumento sera rateado pelos moradores que estiverem promovendo
0s eventos;

§ 4° - Todo condutor do veiculo que pretenda ingressar no CONDOMINIO RESERVA DOS IPES dever3 ser
identificado na portaria, ndao sendo permitida sua entrada sem documento de identificacao e carteira de
habilitacao nos casos dos condutores;

§ 5° - Fica expressamente proibida a promocao de festas ou eventos com venda de ingressos, sob pena de
pagamento de multa de 200% da taxa de condominio vigente.

a) No caso de descumprimento do paragrafo acima, a administracao, através da seguranca,
poderd encerrar a festa e impedir a entrada de convidados.

§ 6° - O Conddbmino, o morador e o visitante deverao observar as disposi¢oes legais do Municipio de
Cuiaba - MT e suas alteracdes, no que se refere ao sossego publico, especialmente quanto a intensidade
do som ou ruido, estando sujeito a penalidades legais, sob pena de multa de 150% da taxa de condominio
vigente.

§ 7° - Os niveis sonoros maximos permitidos em ambientes externos sdo os fixados pela NBR 10.151 -
Avaliacdo do ruido em areas habitadas visando o conforto da comunidade — ABNT e o nivel maximo de
som ou ruido permitido para veiculos é o estabelecido pelas resolucdes n°s 01 e 02/92 - CONAMA

a) O nivel maximo de som ou ruido permitido para a producdao por pessoas, atividades ou
qualquer tipo de aparelho sonoro, orquestras, instrumentos, utensilios ou engenhos, maquinas,
compressores, geradores estaciondrios ou equipamentos de qualquer natureza, para a zona
urbana no periodo diurno 50 decibéis e no periodo noturno 45 decibéis, conforme item 6.2.1
da NB 10.151 editada pela ABNT ou conforme previsto na legislacdo do Municipio de Cuiaba -
MT, caso esta seja mais restritiva.

b) Os procedimentos de medicao dos niveis sonoros maximos permitidos, de que se trata o
presente artigo, obedecerao as disposicoes pertinentes constantes da NBR 10.151 - ABNT, ou
conforme previsto na legislacdo do Municipio de Cuiaba - MT, caso esta seja mais restritiva.

) Para efeitos do disposto no inciso | acima, o horario diurno é entre as 07:00 (sete) horas e 22:00
(vinte e duas) horas e o horario noturno entre 22:00 (vinte e duas) horas e 07:00 (sete) horas,
sendo que, aos domingos e feriados, o horario noturno sera encerrado, excepcionalmente, as
20:00 (vinte) horas.

§ 8° - As penalidades previstas neste artigo somente serao aplicadas em caso de reclamacao feita por
qualquer Condémino que se sentir prejudicado.

IX - DAS MUDANCAS
Artigo 35° - O ingresso de mudangas de novos moradores somente sera permitido apds liberacao do

“habite-se” e liberacdo pelo CONDOMINIO conforme normas especificas aprovadas pelo Conselho
Administrativo.



| - Os caminhdes de mudanca terdo transito livre em todos os dias da semana, exceto domingos e feriados,
respeitando o horario de 8:00 as 19:00 horas para trafego interno, desde que comunicado a Administracao
do CONDOMINIO.

Il - Nas saidas de mudancas no residencial, o proprietario/morador tera que estar em dia com as suas
obrigacdes e da mesma forma obter o de acordo do CONDOMINIO.

X - PENALIDADES:

Art. 36° - Todo e qualquer descumprimento das normas deste requlamento estarao sujeitos, dentre outras,
as penalidades seguintes, com prescricao apés um ano.

a)  Adverténcia na primeira infracdo, e multa nas infracdes subsequentes, tendo por base o valor
vigente da taxa de condominio, na data da infracao.

b) A partir da segunda reincidéncia, a multa sera de valor dobrado.

¢) Toda e qualquer edificacdo divergente do projeto ou em desacordo com as normas do
CONDOMINIO RESERVA DOS IPES estara sujeita a multa e demolicdo pelo proprietario da
edificacao em desconformidade com o projeto aprovado.

§ 1°- A aplicacdo de qualquer penalidade pelo CONDOMINIO RESERVA DOS IPES nao afasta nem impede
gue o agente infrator sofra as medidas judiciais cabiveis, quando o ato configurar ato ilicito ou penal, nem
o isenta de reparar eventuais danos causados, custear as despesas que se fizerem necessarias e responder
pelas multas que forem aplicadas ao Condominio pelo Poder Publico em razao de seu ato.

§ 2° - Cabera recurso no prazo de 05 dias Uteis, a contar do recebimento da notificacao, tendo efeito
suspensivo até sua apreciacao e julgamento pela Assembleia Geral. O recurso sera encaminhado para
o Conselho Deliberativo do Condominio que analisara o preenchimento dos requisitos, tais como
tempestividade, adequacao e fundamentacao. O recurso, apés admitido, serd submetido pela Assembleia
Geral, em sessao publica, ndo cabendo novo recurso apés deciséo final do 6rgao maximo do CONDOMINIO
RESERVA DOS IPES.

§ 3° - As multas nao pagas administrativamente serao cobradas judicialmente dos responsaveis, com os
acréscimos legais cabiveis.

XI - DISPOSICOES GERAIS:

Art. 37°- E expressamente proibido utilizar os empregados do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES para
servicos particulares, independente de hordrio, durante o expediente ou fora dele, exceto para os servicos
de jardinagem das residéncias, coordenados pela administracio do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES,
sob pena de pagamento de multa de 30% do valor da taxa de condominio vigente.

Art. 38° - E expressamente proibido ter ou usar nas respectivas residéncias, materiais, objetos, aparelhos e
instalacdes suscetiveis de afetar, por qualquer forma, a saude, seguranca e a tranquilidade dos moradores,
como p. ex: explosivos, inflamaveis, produtos toxicos e quimicos, sob pena de pagamento de multa de
100% do valor da taxa de condominio vigente.

Art. 39° - E expressamente proibido remover ou adicionar plantas nas partes comuns, calcadas e passeios
do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES, sem a prévia autorizacdo da Administracdo, sob pena de pagamento
de multa de 40% do valor da taxa de condominio vigente.




Art. 40° - Qualquer reclamacao, sugestao ou recurso contra penalidade imposta devera ser dirigida a
Administracio do CONDOMINIO RESERVA DOS IPES por escrito ou através do meio indicado por esta,
tais como entrega fisica, e-mail, aplicativo etc.

Art. 41° - Em casos de obras concluidas, porém sem morador, as mesmas deverao ser fechadas (portdo de
acesso a area de fundo), até a altura do muro com tapume, conforme padrao definido pela Administracao.
O material do tapume, momento e condicdo da sua retirada, conservacao ou substituicao sera definido
pela Administracao.

Artigo 42° - AO CONDOMINIO é dada legitimidade para propositura de acdes judiciais, de qualquer
natureza, a fim de que o presente Regimento seja fielmente observado, bem como para a cobranca dos

encargos pecuniarios aqui previstos.

Art. 43° - Os casos omissos serao analisados e solucionados pelo Conselho Deliberativo e Diretoria
Executiva.

Art. 44° - Integram o presente Regimento Interno as normas constantes do Regulamento das Normas
Construtivas e Urbanisticas, destinadas a disciplinar o uso e ocupacéo adequados do solo no CONDOMINIO,
aplicando-se as mesmas as cominagoes e penalidades aqui previstas.

Cuiaba/MT, 16 de dezembro de 2022
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