Comunicado n. 001/2025

RESERVA DOS

IPES

CONDOMINIO
HORIZONTAL

Cuiaba/MT, 12 de dezembro de 2025.

Assunto: Deliberagoes da Assembleia Geral Instalagao de 10/12/2025

Senhores (as) Condéminos (as),

Apresentamos, por meio deste,

o] resumo das deliberagdes da Assembleia.

No dia 10 de dezembro de 2025, em segunda chamada as 19h30, reuniram-se no Cinema do Shopping Varzea
Grande os proprietarios do empreendimento, ocasido em que foram apreciados e deliberados os assuntos constantes

da ordem do dia, conforme segue:

PAUTA

RESULTADO

12, Instalagdo do Condominio nos moldes
da Lei 4.591/64, Cédigo Civil e Demais
Legislagoes Pertinentes, ratificagdo da
convengao e entrega do condominio
Reserva dos Ipés.

Apos os esclarecimentos prestados acerca dos procedimentos de
instalagao e entrega do empreendimento, foi deliberado e aprovado
por unanimidade dos presentes a constituicdo e instalagdo do
condominio, bem como a ratificagdo de sua Convengao, sob a
denominacgao:

“RESERVA DOS IPES - CONDOMINIO HORIZONTAL”. O
empreendimento localizar-se-4 no endereco Rodovia Helder
Candia, Km 3,5 — Ribeirdo do Lipa, Cuiaba/MT, CEP 78048-150,
sendo constituido por 291 unidades auténomas de lotes, conforme
registrado em sua documentacgao técnica e legal.

22, Eleicao e posse do primeiro Conselho
Administrativo, com mandato de 2 (dois)
anos, composto por:

No ato, procedeu-se a apresentagao dos cargos que compoem o
Conselho Administrativo, bem como de suas respectivas
atribuicbes, sendo igualmente oportunizado aos presentes que se
manifestassem quanto as candidaturas.

Consultivo, que sera constituido por 03
(trés) ou 05 (cinco) membros titulares e 03
(trés) ou 05 (cinco) membros suplentes,
que elegerao entre si o Presidente e Vice-
presidente do Conselho.

a) Sindico, e aprovagao da|Apos as exposigoes e declaragbes de interesse, realizou-se a
remuneragio; votagao, sendo eleitos para mandato de 02 (dois) anos, com inicio
b) Tesoureiro e aprovagdo da | €m 10/12/2025, os seguintes membros:
remuneragao; L . . .
<) e Secretario. ¢ Sindica: RR Gestdo Condominial — Renata Rossignolo

e Tesoureiro: Victor Rodrigues Alves Real — Qd. 10, Lt. 07

e Secretario: Marcos Vinicius Marini Kozan — Qd. 03, Lt. 15

e Presidente do Conselho Consultivo:

Jean Martins e Silva Nunes — Qd. 10, Lts. 11/12
32. Eleicido e posse do Conselho e Vice-Presidente do Conselho (Titular):

Sheila Klener - Qd. 16, Lts. 31/32
e Conselheiros Titulares:
— Luiz Carlos Toledo Junior — Qd. 07, Lt. 08
— Plinio Pellenz Junior — Qd. 06, Lt. 09
— Erika Ishy — Qd. 06, Lt. 14
e Conselheiros Suplentes:
— Everthon Martins Ferreira — Qd. 06, Lt. 04
— Luiz Philipe de A. Silva Pinho — Qd. 13, Lt. 08

42, Aprovagao da previsao orgamentaria e
formacgéao do Fundo de Reserva.

Foi realizada a explanagéo dos itens constantes na sugestao de
Previsao Orgcamentaria, esclarecendo-se que os valores
apresentados foram elaborados com base na média de custos
praticados em empreendimentos de padrdao semelhante.
Ressaltou-se que esta primeira previsdo orgcamentaria tem por
finalidade estabelecer a taxa condominial inicial, adotando-se
custos para o inicio da administragdo.

Informou-se, ainda, que conforme boas praticas de gestdo e diante
da inexisténcia de histdrico de despesas, é obrigatéria a revisao
orcamentaria apés 120 (cento e vinte) dias, a ser realizada pela
administragéo eleita, mediante novo estudo baseado nas despesas
efetivas do exercicio de 2026 e nos contratos firmados pelo
condominio.
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Encerradas as consideragdes, procedeu-se a votacao da taxa
condominial inicial, nos termos da Previsdo Orgamentaria
apresentada, sendo a proposta aprovada pela maioria dos
presentes.

Além da receita ordinaria, foi igualmente aprovada a constituicao do
Fundo de Reserva no percentual de 10% (dez por cento) sobre o
valor da taxa condominial.

Por fim, registrou-se que, nos termos da Convengéo, a cobranga da
cota condominial ocorrera pelo critério de rateio proporcional a
fracao ideal de cada unidade auténoma.

Foi informado aos condéminos que a taxa de enxoval tem por
finalidade viabilizar a aquisicdo dos itens de ordem operacional
necessarios para o inicio das atividades, tais como: telefone para
5% Aprovacéo da taxa de rateio de enxoval | portaria, materiais de zeladoria, itens de limpeza, lixeiras, bebedouro,
para compra dos itens de implantagao. entre outros equipamentos basicos indispensaveis ao funcionamento
inicial. Submetida a votagéo, a taxa de enxoval foi aprovada, sendo
fixada no valor de 3 (trés) parcelas de R$ 97,00, com inicio da
cobranga previsto para janeiro de 2026.

MEDIA DA COTA CONDOMINIAL

250,00 R$ 555,60 R$ 55,56 R$ 611,16
251,00 R$ 557,00 R$ 55,70 R$ 612,70
253,00 R$ 561,33 R$ 56,13 R$ 617,46

HABITE-SE E MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS
O Habite-se do empreendimento encontra-se em processo de finalizagao junto a Prefeitura Municipal de Cuiaba.
iNICIO DA COBRANGA DA COTA CONDOMINIAL

Em razéo das formalidades administrativas de abertura de CNPJ, o inicio da cobranga da cota condominial esta
previsto para 10 de janeiro de 2026, conforme estabelece a Convengdo Condominial, estando sua exigibilidade
vinculada a expedic¢ao definitiva do Habite-se.

PROXIMOS PASSOS

Com a instalagdo formal do Condominio, a Ata da Assembleia de Instalagdao sera concluida, assinada e
encaminhada ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos para registro.

Apos o registro, o documento sera remetido a Receita Federal para emissdo do CNPJ do Condominio, etapa
indispensavel para abertura de contas bancarias, contratacdo de servicos e inicio das rotinas administrativas.

Paralelamente, a gestéao eleita realizara, ainda na préxima semana, a vistoria inicial das areas comuns, a fim de
registrar o termo de recebimento do empreendimento.

COMUNICAGAO OFICIAL DO CONDOMINIO

Apos a finalizagéo e assinatura da Ata, a incorporadora iniciara o envio dos documentos cadastrais dos proprietarios
a Sindica e a administragdo condominial, permitindo a criacdo dos canais oficiais de comunica¢do. Enquanto os
canais definitivos sao estruturados, eventuais duvidas poderédo ser encaminhadas temporariamente ao e-mail oficial
do empreendimento: reservadosipescba@gmail.com.

Agradecemos novamente pela atengao e ficamos a disposi¢céo para quaisquer esclarecimentos adicionais.
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